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SEZNAM POUZITYCH POJMU A ZKRATEK
Pokud z textu Vyrocni zpravy nevyplyva jinak, maji nasledujici pojmy a zkratky nize uvedené vyznamy:

AIFMR - Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky
provozovani Cinnosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

CNB - Ceska narodni banka

Fond — UDI Group SICAV a.s.

Podfond General — UDI Group podfond General

Podfond Conservative — UDI Group podfond Conservative

Podfondy - UDI Group podfond General a UDI Group podfond Conservative

VoBUP - Vyhlaska & 244/2013 Sb., o blizéi Gpravé nékterych pravidel zikona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech.

Vyhlaska — Vyhlaska ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi
institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpis(.

ZISIF - Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech.

ZOK - Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich).

ZoU - Zakon ¢ 563/1991 Sb., o Gcetnictvi.

Nemovitostni spolecnost — Akciova spolecnost, spolecnost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelna
pravnicka osoba podle prava ciziho statu, jejimz pfedmétem cinnosti je prevazné nabyvani ¢i vystavba
nemovitosti, sprava nemovitosti a Uplatny prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za Ucelem
dosazeni zisku.

SEZNAM PRILOH VYROCNI ZPRAVY

Priloha ¢. 1 — Radna Ucetni zavérka Fondu ovéiena auditorem

Priloha ¢. 2 — Priloha fadné uUcetni zavérky Fondu

Priloha ¢. 3 — Radnéa Ucetni zavérka Podfondu General ovéfena auditorem
Priloha ¢. 4 - Priloha fadné uUcetni zavérky Podfondu General

Priloha ¢. 5 — Radna Ucetni zavérka Podfondu Conservative ovéiena auditorem
Priloha ¢. 6 — Priloha fadné Ucetni zavérky Podfondu Conservative

Pfiloha ¢. 7 — Zprava o vztazich za Ucetni obdobi

Priloha ¢. 8 — Identifikace majetku Fondu a PodfondU, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu a Podfondu
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ZAKLADNI UDAJE O FONDU, PODFONDECH A UCETNIM OBDOBI

Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:

Vznik fondu:
Ucetni obdobi fondu:
(dale také jako ,Fond")

Nazev podfondu:
NID:
Vznik podfondu:

Ucetni obdobi podfondu:

UDI Group SICAYV a.s.

195 70 881

Archeologicka 2256/1, Stodlky, 155 00 Praha 5

Fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 28292

30. Cervence 2023

30. Cervence 2023 - 30. Cervna 2024

UDI Group podfond General
75164477

13. listopadu 2023

13. listopadu 2023 - 30. ¢ervna 2024

(déle také jako ,Podfond General”)

Nazev podfondu:
NID:
Vznik podfondu:

Ucetni obdobi podfondu:

UDI Group podfond Conservative
75164485

13. listopadu 2023

13. listopadu 2023 - 30. ¢ervna 2024

(dale také jako ,Podfond Conservative”)

Obhospodarovatel:
Sidlo:
Poznamka:

Winstor investicni spolecnost a.s.

Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Obhospodarovatel je opravnén presdhnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby obhospodarovani a
administrace ve smyslu § 5 a § 38 odst. 1 ZISIF.
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1 UDI GROUP SICAV AS. — FOND
1.1 PREDMET CINNOSTI FONDU

UDI Group SICAV a.s. byl do seznamu investi¢nich fond(i vedeném CNB zapsan dne 12. ¢ervna 2023 a
dne 30. Cervence 2023 byl zapsan do obchodniho rejstriku.

K datu 13. listopadu 2023 byly do seznamu investi¢nich fond( s pravni osobnosti vedeného CNB podle
§ 597 pism. a) ZISIF zapsany k vyse uvedenému investi¢nimu fondu s proménnym zéakladnim kapitalem
Udaje o Podfondech s nazvy UDI Group podfond General a UDI Group podfond Conservative.

Fond je ve smyslu ZISIF fondem kvalifikovanych investord v pravni formé akciové spolecnosti s
proménnym zakladnim kapitalem shromazd'ujici penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice
kvalifikovanych investor(, tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF.

1.2 ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU FONDU (§ 436 ODST. 2 ZOK,
§ 21 ODST. 2 PiSM. B) ZOU, § 234 ODST. 1 PiSM. B) ZISIF A CLANEK 105 AIFMR)

Prehled ¢innosti ve vztahu k Fondu

Fond ma splacen zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢ a do vytvoreni kapitalu Podfondd dne 13. listopadu
2023 byly z majetku Fondu hrazeny zejména spravni poplatky. Majetek je tvoren vklady zakladatelll a
nepredpoklada se investovani ani jina ¢innost na vrub Fondu.

Fond ma vytvorené dva podfondy jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje
do Podfond( majetek a dluhy z investicni cinnosti. K Podfondiim Fond vydava investicni akcie.

Fond nema zdroje vynosu ani nakladl s vyjimkou spravnich naklad{i spojenych se zalozenim Fondu.

1.3 UDAJE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU
VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNI ZPRAVY (§ 21 ODST. 2 PiSM. A) ZOU)

Po rozvahovém dni nenastaly Zzadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni Ucelu vyrocni zpravy.

1.4 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU
UCETNIHO OBDOBI (§ 234 ODST. 2 PiSM. A) ZISIF A CLANEK 105 AIFMR)

V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k Zzddné zméné statutu Fondu. Nepredpoklada se investovani ani
jina investi¢ni ¢innost na vrub Fondu.

O zménéch statutu by byli informovani investofi, depozitaf a CNB.

1.5 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI  ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU, S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI
DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O
DALSICH NAKLADECH CI DANICH (PRILOHA C. 2 PiSM. 1) VOBUP)

Odména obhospodaiovateli: 0 K¢
Odména administratorovi: 0 K¢
Uplata depozitafi: 0 K¢
Odména auditora: 0 K¢

Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich:
Spravni naklady 13 875 K¢
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1.6 IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY
MAJETKU FONDU (PRILOHA C. 2 PiSM. E) VOBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 8 této vyrocni zpravy.

1.7 INFORMACE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU FONDU

Skladba majetku Fondu v tis. K¢ 30.06.2024 Zahajovaci rozvaha
Pohledavky za bankovnimi institucemi 85 100
Ostatni aktiva 1 0

Aktiva celkem 86 100

Skladba majetku Fondu v tis. K¢ k 30.06.2024

"1

= 85

m Pohledavky za bankovnimi institucemi m Ostatni aktiva

2 UDI GROUP PODFOND GENERAL
2.1 INVESTICNI CILE PODFONDU GENERAL

Investicnim cilem Podfondu General je v dlouhodobém horizontu dosahnout zhodnoceni svérenych
prostredk( prostrednictvim investic zejména do:

a) nemovitosti;

b) majetkovych ucasti v Nemovitostnich spolecnostech;

c) realizaci developerskych projektd; a

d) prostrednictvim poskytovani dluhového financovani Nemovitostnim spolec¢nostem.

2.2 ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU GENERAL (§ 436 ODST. 2 ZOK, § 21
ODST. 2 PiSM. B) ZOU, § 234 ODST. 1 PiSM. B) ZISIF A CLANEK 105 AIFMR)
2.21 PREHLED INVESTICNICH CINNOSTI PODFONDU GENERAL
V prabéhu Gcetniho obdobi Podfond General pfipravoval prvni investice. Veskery jeho majetek je tvoren
penéznimi prostifedky z upsanych investi¢nich akcii a pfijatého pfiplatku mimo zakladni kapital.

2.2.2 PREHLED VYSLEDKU PODFONDU GENERAL
Podfond General k 30. ¢ervnu 2024 dosahl ztraty ve vysi 940 tis. K& Cistd hodnota prifaditelna
investi¢nim akciim ma hodnotu 10 510 tis. KC.
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Hlavni finanéni ukazatele Podfondu General
Ukazatel Jéetni obdobi Predchozi Gicetni obdobi

Celkové NAV Podfondu General

. v o . 10 510 tis. K¢ -
z Investicni cinnosti

Pakovy efekt dle metody hrubé

hodnoty aktiv 0% i
Ei;c;\g;efekt dle standardni zavazkové 586,98% i
Nové investice 0 -
Cisty zisk - 940 tis. K¢& -
Hodnota PIA 1,0000 K¢ -
Hodnota PRIA 1,0510 K¢ -
Hodnota MIA 1,0000 K¢ -

Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim Podfondu General

Celkové NAV Podfondu General (jméni z investi¢ni Cinnosti) je ze 100 % pfifazeno investordm do
Prémiovych investi¢nich akcii (dale jen ,PRIA"), z 0 % do Prioritnich investi¢nich akcii (dale jen ,PIA") a
Manazerskych investi¢nich akcii (dale jen ,MIA").

Hodnota pakového efektu dle standardni zavazkové metody je ovlivnéna upsanim investicni akcii, které
Fond zatim nevydal. Po jejich vydani klesnou zavazky z upsanych cennych papir(, které nyni tvofi 99,65
% ciziho kapitalu, a tim poklesne pakovy efekt bezpelné pod Uroven uvedenou ve Statutu. Maximalni
mira pakového efektu podle obou metod je, dle statutu Podfondu General, stanovena na 300 %. Toto
prekroceni limitu celkové expozice Podfondu umozniuje ¢lanek 7.12.2 statutu Podfondu az po dobu 24
mésicl od vzniku Podfondu.

Ostatni finanéni a nefinanéni ukazatele Podfondu General

Investi¢ni akcie jsou rozdéleny na (i) PIA a (ii) PRIA a (iii) MIA. Investi¢ni akcie PRIA dosahla v ucetnim
obdobi zhodnoceni 5,10 %. U investi¢nich akcii PIA a MIA byl k 30. Cervnu 2024 zahajen Upis, avsak zadné
nebyly vydany.

2.2.3 PREDPOKLADANY VYVOJ A POPIS HLAVNICH RIZIK
V nésledujicim ucetnim obdobi bude Podfond General realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve
statutu Podfondu General. Hlavni identifikovana rizika jsou popsana v kapitole 10.7 této vyrocni zpravy.

2.3 UDAJE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU
VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI ZPRAVY (§ 21 ODST. 2 PiSM. A) ZOU)

Po rozvahovém dni doslo ke zméné osoby vykonavajici cinnost auditu pro Podfond General. Tuto Cinnost
vykonava spole¢nost BDO Audit s.ro., se sidlem V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4,
ICO: 453 14 381.

2.4 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU PODFONDU GENERAL, KE KTERYM
DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI (§ 234 ODST. 2 PiSM. A) ZISIF A CLANEK 105
AIFMR)

Statut Podfondu General nebyl v priibéhu sledovaného obdobi aktualizovan.
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25 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI  ZA
OBHOSPODAROVANI PODFONDU GENERAL, S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA
VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A
AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH CI DANICH (PRILOHA €. 2 PiSM. 1) VOBUP)

Odména obhospodarovateli: 350 000 K¢
Odména administratorovi: 364 000 K¢
Odmeéna depozitafi: 211 750 K¢
Odmeéna auditorovi: 121 000 K¢
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich:

Ostatni naklady: 20 820 K¢

2.6 VYVOJ HODNOTY INVESTICNICH AKCIi PODFONDU GENERAL

Podfond General vydava tfi tfidy investi¢nich akcii.

Prémiové investi¢ni akcie (dale jako ,PRIA")

Pocet PRIA na zacatku Ucetniho obdobi 0ks
Vydané 10 000 000 ks
Odkoupené 0 ks
Pocet PRIA ke konci Ucetniho obdobi 10 000 000 ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 40 000 tis. K¢
Hodnota PRIA k 30. 06. 2024 1,0510 Ké

Prioritni investi¢ni akcie (dale jako ,PIA")

Pocet PIA na zacatku Ucetniho obdobi 0ks
Vydané 0ks
Odkoupené 0 ks
Pocet PIA ke konci Ucetniho obdobi 0ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 7 000 tis. K¢
Hodnota PIA k 30. 06. 2024 1,0000 K¢

Manazerské investicni akcie (déle jako ,MIA")

Pocet MIA na zacatku Ucetniho obdobi 0ks
Vydané 0ks
Odkoupené 0 ks
Pocet MIA ke konci Ucetniho obdobi Oks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 4000 tis. K¢
Hodnota MIA k 30. 06. 2024 1,0000 K¢
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Ke

1,1000
1,0750
1,0500
1,0250
1,0000
0,9750
0,9500
0,9250

0,9000

1,1000
1,0750
1,0500
1,0250
1,0000
0,9750
0,9500
0,9250

0,9000

1,1000
1,0750
1,0500
1,0250
1,0000
0,9750
0,9500
0,9250

0,9000

Vyvoj hodnoty PRIA v obdobi 2023/2024

e PRIA

20.02.2024 30.04.2024 30.06.2024

Vyvoj hodnoty PIA v obdobi 2023/2024

P | A

30.04.2024 30.06.2024

Vyvoj hodnoty MIA v obdobi 2023/2024

21.06.2024 30.06.2024
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2.7 SOUDNI NEBO ROZHODCIi SPORY, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU
VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIRU
VYDAVANYCH K PODFONDU GENERAL, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU
PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU V ROZHODNEM OBDOBI (PRILOHA C. 2 PISM. G)
VOBUP)

Na Ucet Podfondu General nejsou evidovany zadné soudni nebo rozhoddi spory.

2.8 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII
(PRILOHA €. 2 PiSM. H) VOBUP)

Fond v Ucetnim obdobi nevyplatil na Ucet Podfondu General podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.

2.9 IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU GENERAL, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 %
HODNOTY MAJETKU PODFONDU GENERAL (PRILOHA C. 2 PiSM. E) VOBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 8 této vyrocni zpravy.

2.10 INFORMACE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU PODFONDU GENERAL

Skladba majetku Podfondu General v tis. K¢ 30.06.2024 Zahajovaci rozvaha
Pohledavky za bankovnimi institucemi 67691 =
Aktiva celkem 67 691 -

Skladba majetku Podfondu General v tis. KC
k 30.06.2024

= 61691

m Pohledavky za bankovnimi institucemi

3 UDI GROUP PODFOND CONSERVATIVE
3.1 INVESTICNI CILE PODFONDU CONSERVATIVE

Investi¢nim cilem Podfondu Conservative je v dlouhodobém horizontu dosdhnout zhodnoceni

svérenych prostfedkd prostfednictvim zejména:

a) poskytovanim dluhového financovani a financnich zaruk obchodnim spolecnostem; a
b) koupé a prodej cizich smének, dluhopisli a obdobnych cennych papird.

3.2 ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU CONSERVATIVE (§ 436 ODST. 2 ZOK,
§ 21 ODST. 2 PiSM. B) ZOU, § 234 ODST. 1 PiSM. B) ZISIF A CLANEK 105 AIFMR)

3.2.1 PREHLED INVESTICNICH CINNOSTI PODFONDU CONSERVATIVE
V pribéhu ucetniho obdobi Podfond Conservative nerealizoval zadnou investicni ¢innost.
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3.2.2 PREHLED VYSLEDKU PODFONDU CONSERVATIVE
Vysledek hospodareni Podfondu Conservative k 30. Cervnu 2024 ¢ini 0 KC.

Hlavni finan¢ni ukazatele Podfondu Conservative

Ukazatel Uéetni obdobi Predchozi Gicetni obdobi

Celkové NAV Podfondu Conservative L

. v . . 0 tis. K¢ -
Z Investicni cinnosti
Pakovy efekt dle metody hrubé

. 0% -

hodnoty aktiv
Pakovy efekt dle standardni zavazkové 0% i
metody ?
Nové investice 0 -
Cisty zisk 0 tis. K¢ -
Hodnota PIA - -

Hodnota PRIA - -
Hodnota MIA - -

Komentar k hlavnim finanénim ukazateliim Podfondu Conservative

NAV Podfondu Conservative — celkova hodnota fondového kapitalu Podfondu Conservative, tj. celkova
hodnota majetku Podfondu Conservative z investicni ¢innosti po odecteni vsech dluhi Podfondu
Conservative. NAV cini 0 K¢.

K 30. cervnu 2024 Podfond Conservative nevydal vyzvu k Upisu investicnich akcii, proto je hodnota
v tabulce vyse proskrtnuta.

Ostatni finanéni a nefinanéni ukazatele Podfondu Conservative

Podfond Conservative doposud nevydal vyzvu k Upisu.

3.2.3 PREDPOKLADANY VYVOJ A POPIS HLAVNICH RIZIK
V nasledujicim Géetnim obdobi bude Podfond Conservative realizovat investicni strategii vymezenou ve
statutu Podfondu Conservative. Hlavni identifikovana rizika jsou popsana v kapitole 13.7 této vyrocni
Zpravy.

3.3 UDAJE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU
VYZNAMNE PRO NAPLNENIi UCELU VYROCNI ZPRAVY (§ 21 ODST. 2 PiSM. A) ZOU)

Po rozvahovém dni doslo ke zméné osoby vykonavajici ¢innost auditu pro Podfond Conservative. Tuto
cinnost vykonava spolecnost BDO Audit s.r.o., se sidlem V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4,
ICO: 453 14 381.

3.4 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU PODFONDU CONSERVATIVE, KE KTERYM
DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI (§ 234 ODST. 2 PiSM. A) ZISIF A CLANEK 105
AIFMR)

Statut Podfondu Conservative nebyl v pribéhu sledovaného obdobi aktualizovan.
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35 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI  ZA
OBHOSPODAROVANI PODFONDU CONSERVATIVE, S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE
ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A
AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH CI DANICH (PRILOHA €. 2 PiSM. 1) VOBUP)

Odména obhospodarovateli: 0 K¢
Odména administratorovi: 0 K¢
Odmeéna depozitafi: 0 K¢
Odmeéna auditorovi: 0 K¢
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich:

Ostatni naklady: 0 K¢

3.6 VYVOJ HODNOTY INVESTICNICH AKCIi PODFONDU CONSERVATIVE

K 30. ¢ervnu 2024 Podfond Conservative neupsal Zadné investi¢ni akcie.

3.7 SOUDNI NEBO ROZHODCIi SPORY, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU
VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIRU
VYDAVANYCH K PODFONDU CONSERVATIVE, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU
PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU V ROZHODNEM OBDOBI (PRILOHA C. 2 PiSM. G)
VOBUP)

Na Ucet Podfondu Conservative nejsou evidovany Zadné soudni nebo rozhoddi spory.

3.8 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNIi AKCII
(PRILOHA C. 2 PiSM. H) VOBUP)

Fond v Ucetnim obdobi nevyplatil na Ucet Podfondu Conservative podil na zisku ani zalohu na podil na
zisku.

3.9 IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU CONSERVATIVE, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE
1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU CONSERVATIVE (PRILOHA C. 2 PiSM. E) VOBUP)

Podfond Conservative k 30. ¢ervnu 2024 nevlastnil zadny majetek.

3.10 INFORMACE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU PODFONDU CONSERVATIVE

Jedna o prvni Ucetni obdobi Podfondu Conservative, ve kterém nedoslo k zadnym Upistim investi¢nich
akcii. Podfond Conservative k 30. cervnu 2024 nevlastnil zadny majetek.

4 SPOLECNA CAST PRO FOND A PODFONDY
41 UDAJE O ODMENOVANI (§ 234 ODST. 2 PISM. B) A C) ZISIF A CLANEK 107 AIFMR)

Obhospodarovatel vytvoril systém pro odménovani svych zaméstnanc(, véetné vedoucich osob, kterym
se stanovi, Zze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodafeni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného
zaméstnance.

Obhospodarovatel uplatnuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k zaméstnanciim,
ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muize byt vystaven obhospodarovatel Fondu nebo
obhospodarovany Fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a ucinné
fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych fondd,
jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajma.
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Zaméstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu cinnosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

a) predseda predstavenstva a ¢lenové predstavenstva zodpovédni za obhospodarovani;
b) clenové dozordi rady;
€) pracovnici odpovédni za ¢innost obhospodarovani majetku — Fond manazefi.

Obhospodarovatel je povinen zvefejnovat Udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vice investi¢nich fondd, jsou nize uvedena cisla pouze
pomérnou casti celkové cCastky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanciim, nebot
zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fondim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypocltu pomérné castky pripadajici na jednotlivé
fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.

411 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJIMECH VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU A PODFONDU CELKEM

V pomérné vysi pfifaditelné Fondu

Pevna slozka odmén pracovnika: 0 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén pracovnikd: 0 tis. K¢
Pevna slozka odmén vedoucich osob: 0 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén vedoucich osob: 0 tis. K&
Pocet pracovniki: 0

Pocet vedoucich osob: 0

Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

V pomérné vysi priraditelné Podfondu General

Pevna slozka odmén pracovnikd: 104 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén pracovnikd: 3 tis. K¢
Pevné slozka odmén vedoucich osob: 113 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén vedoucich osob: 4 tis. K¢
Pocet pracovniku: 23

Pocet vedoucich osob: 5
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

V pomérné vysi priraditelné Podfondu Conservative

Pevna slozka odmén pracovnikd: 0 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén pracovnikd: 0 tis. K¢
Pevné slozka odmén vedoucich osob: 0 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén vedoucich osob: 0 tis. K¢
Pocet pracovniku: 0

Pocet vedoucich osob: 0

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢
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412 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJIMECH  VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU A PODFONDU OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY
PROFIL FONDU CELKEM

V pomérné vysi pfifaditelné Fondu

Odmeény vedoucich osob: 0 tis. K¢
Odmény ostatnich pracovnik{: 0 tis. K¢

V pomérné vysi pfifaditelné Podfondu General

Odmeény vedoucich osob: 102 tis. K¢
Odmeény ostatnich pracovnik{: 49 tis. K¢

V pomérné vysi pfifaditelné Podfondu Conservative

Odmeény vedoucich osob: 0 tis. K¢
Odmeény ostatnich pracovnik: 0 tis. K¢

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu Fondu nebo Podfondu nebyla v ucetnim obdobi vyplacena.

4.2 UDAJE O KONTROLOVANYCH OSOBACH DLE § 34 ODST. 2 ZISIF (§ 234 ODST. 2 PiSM. D)
ZISIF)

Ve vztahu k Fondu, resp. Podfond({im, nebo obhospodarovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 ZISIF Zadné
pravnicka osoba.

4.3 INFORMACE O LIKVIDITE, RIZIKOVEM PROFILU FONDU A PODFONDU, SYSTEMU RIZENi
RIZIK A PAKOVEM EFEKTU (§ 241 ODST. 3 A 4 ZISIF, CLANKY 108 A 109 AIFMR)

Aktiva Fondu a PodfondU ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatrenim v disledku jejich nelikvidnosti ve
smyslu ¢lanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v priibéhu Géetniho obdobi nezaved! zvlastni
opatreni k fizeni likvidity Fondu a Podfond(. Pravidla a pfipadnd omezeni pfi odkupovani investi¢nich
akcii jsou uvedena ve statutu Fondu a Podfond( nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil Fondu a Podfond je detailné popsan ve statutu Fondu a Podfond(. V prabéhu ucetniho
obdobi nedoslo k prekroceni limith pro diverzifikaci rizika stanovenych statutem Fondu a Podfondd.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku Fondu a Podfond( vyuziva systém fizeni rizik zalozeny
zejména na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu Fondu a Podfondd. Osoba provadeéjici
spravu majetku Fondu a Podfond( neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu
s limity pro diverzifikaci rizika. Obhospodarovatel Fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni
nezavislé oddéleni zodpovédné za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym
obhospodarovatel pfi své ¢innosti Celi, zejména posuzuje rizika investic¢nich transakci, vyhodnocuje
soulad investicnich transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi Ukony nezbytné pro efektivni
fizeni investicnich a operacnich rizik. V prlibéhu uUcetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam
v systému fizeni rizik uplatiovanym obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel Fondu nevyuziva pri obhospodarovani Fondu a Podfond( pakového efektu ve velké
mire dle definice smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU. Hodnoty pakového efektu jsou
uvedeny v Pfilohach radné ucetni zavérky Podfondd.
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4.4 |IDENTIFIKACNi UDAJE KAZDE OSOBY PROVADEJICI SPRAVU MAJETKU (PORTFOLIO
MANAZERA) A OSOB PUSOBICICH V PREDSTAVENSTVU OBHOSPODAROVATELE
V UCETNIM OBDOBI A INFORMACE O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL,
VCETNE STRUCNEHO POPISU JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOSTI (PRILOHA €. 2 PISM. A)

VOBUP)
Jméno a pfijmeni: Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
Dalsi identifikacni adaje: datum narozeni 28. prosince 1981 -

predseda predstavenstva od
3. Cervence 2019

Znalosti a zkusenosti predsedy predstavenstva

Rostislav Pliva vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze se zaméfenim na Penézni ekonomii a
bankovnictvi a Fakultu sociadlné ekonomickou na UJEP. Béhem studia v zahranici se vénoval oboru
Hospodarské dé&jiny. Od roku 2007 piednasi na VSE v Praze pfedméty z oblasti kapitalovych trh, ménové
politiky a bankovnictvi, ve kterém ziskal doktorat. Svou pracovni kariéru zahdjil v roce 2007 v risk
managementu KBC Securities v oddéleni pro trzni a kreditni rizika kapitalového trhu. Nasledné zacal
pracovat ve spolecnosti Patria Finance, kde prosel vSemi irovnémi maklérské pozice a v roce 2010 byl v
Patrii jmenovan Reditelem obchodovani s cennymi papiry. Od roku 2014 byl zodpovédny za obchod a
obchodni rozvoj skupiny Patria. V roce 2017 zalozil holdingovou spole¢nost Winstor Capital a.s. a
nasledné v roce 2019 Winstor investicni spolecnost a.s., ve které je predsedou predstavenstva.

Jméno a pfijmeni: Ing. Katefina Hejzlarova
Dalsi identifikacni adaje: datum narozeni 4. srpna 1983 -

mistopredseda  predstavenstva od
14. prosince 2021

Znalosti a zkusenosti mistopredsedy predstavenstva

Katefina Hejzlarova (Sladkové) na Vysoké skole ekonomické v Praze vystudovala obor Uéetnictvi a
finan¢ni fizeni podniku. V prvnich letech své kariéry plsobila ve spolecnosti Patria Finance na pozici
vedouci klientského oddéleni. Od poloviny roku 2014 byla ve skupiné Patria zodpovédna za fizeni
oddéleni financi a pozdéji i oddéleni lidskych zdrojd. Od roku 2015 byla zaroven ¢lenkou predstavenstva
Patria Corporate Finance. Ve Winstor investicni spolecnosti a.s. plsobi od roku 2019 a je zodpovédna za
administraci investi¢nich fonda.

Jméno a pfijmeni: Ing. Karolina Klapalova
Dalsi identifikac¢ni udaje: datum narozeni 29. bfezna 1986 — ¢len

predstavenstva od 4. kvétna 2020

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera/clena predstavenstva

Karolina Klapalova (Krousova) je absolventkou Fakulty stavebni Ceského vysokého uéeni technického v
Praze. V roce 2011 zacala pracovat ve spole¢nosti CHENEN a.s., ve které v pozici projektového manazera
ziskala Siroké zkuSenosti s fizenim developerskych projektd, spravou nemovitosti a s provozem a fizenim
nemovitostnich investi¢nich fondd. Do tymu Winstoru se pfipojila v prosinci 2019 jako portfolio
manazerka zodpovédna za spravu nemovitostnich fondl. Od kvétna 2020 je zaroven clenkou
predstavenstva Winstor investi¢ni spolecnosti a.s. zodpovédnou za obhospodaiovani nemovitého
majetku.
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Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Trpak
Dalsi identifikacni adaje: datum narozeni 11. ¢ervna 1995 - ¢len
predstavenstva od 14. prosince 2021

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera/clena predstavenstva

Martin Trpak absolvoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze se specializaci na Narodni hospodarstvi a
Finance. Jiz béhem studia zacal pracovat ve spole¢nosti Clearstream Operations Pragues s.r.o. ve skupiné
Deutsche Borse, kde ziskal obsahlé zkusenosti v oblasti custody a clearingu cennych papird. V roce 2019
nastoupil na pozici Reconciliations officera, kde prohloubil své znalosti v oblasti fungovani
mezinarodniho depozitare investi¢nich fondl. Do spolecnosti Winstor investicni spolecnost a.s. nastoupil
v roce 2020 jako Fond manazer. Od roku 2021 je clenem predstavenstva zodpovédnym za
obhospodarovani majetku.

Jméno a pfijmeni: David Petr(i

Dalsi identifikacni udaje: datum narozeni 21. kvétna 1974 — ¢len
predstavenstva od 1. dubna 2022

Vykon cinnosti 13. listopadu 2022 - 31. prosince 2023

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera/clena predstavenstva

David Petrli zapocal svou kariéru v roce 1992 v advokatni kancelafi JUDr. Radila, kde postupné ziskaval
zkusSenosti v oblastech Ucetnictvi, dani a v neposledni fadé Sirokého pravniho povédomi v oblastech
obchodniho a soukromého prava. Nasledné pusobil jako specialista investi¢niho majetku v nadnarodni
spole¢nosti CELESTICA. Od roku 2004 se vénoval problematice developmentu rezidencni a komercni
vystavby na pozici financniho manazera ve skupinach GIP Group a nasledné EXAFIN. K tymu Winstoru
se pfipojil v dubnu 2022 jako portfolio manazer a jako clen predstavenstva Winstor investi¢ni
spolec¢nost a.s. je zodpovédny za obhospodarovani majetku.

4.5 |DENTIFIKACNIi UDAJE DEPOZITARE FONDU A PODFONDU A INFORMACE O DOBE, PO
KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL (PRILOHA C. 2 PiSM. B) VOBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICo: 000 01 350

Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5
Vykon cinnosti depozitaie pro Fond i Podfondy: celé Ucetni obdobi

4.6 |IDENTIFIKACNI UDAJE OSOBY POVERENE DEPOZITAREM FONDU A PODFONDU
USCHOVOU A OPATROVANIM VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU NEBO
PODFONDU (PRILOHA C. 2 PiSM. C) VOBUP)

V Gcetnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.

4.7 IDENTIFIKACNI UDAJE HLAVNIHO PODPURCE (PRILOHA C. 2 PiSM. D) VOBUP)

Fond ani Podfondy nevyuzivaji sluzeb hlavniho podpurce.
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4.8 V PRIPADE FONDU NEBO PODFONDU, KTERY INVESTUJE DO NEMOVITOSTI NEBO
UCASTI V NEMOVITOSTNI SPOLECNOSTI, UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENI
TOHOTO FONDU ZA CENU, KTERA JE VYSSi O VICE NEZ 10 % NEZ NI1ZSi Z CEN PODLE
POSUDKU ZNALCU NEBO CLENU VYBORU ODBORNIKU VCETNE ZDUVODNENI, UDAJE
O PRODEJI NEMOVITOSTI Z MAJETKU TOHOTO FONDU ZA CENU, KTERA JE NIZSi O
VICE NEZ 10 % NEZ VYSSi Z CEN PODLE POSUDKU ZNALCU NEBO CLENU VYBORU
ODBORNIKU VCETNE ZDUVODNENI

Fond ani Podfondy nevlastni k datu uzavérky zadny nemovity majetek, znalecké posudky tedy nebyly
zpracovavany.

4.9 OSTATNIi INFORMACE VYZADOVANE PRAVNIMI PREDPISY (§ 21 ODST. 2 PiSM. C) AZ E)
ZoU)
Fond ani Podfondy nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond ani Podfondy nenabyly vlastni akcie.
Fond ani Podfondy nevyviji Cinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
Fond ani Podfondy nemaji zaméstnance a nejsou aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.
Fond ani Podfondy nemaji organizacni slozku podniku v zahranici.

410 INFORMACE TYKAJICI SE OBCHODU ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT — SECURITIES
FINANCING TRANSACTIONS) A SWAPU VESKERYCH VYNOSU, POZADOVANE DLE
NARIZENi EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365, CL. 13

V Ucetnim obdobi nedoslo k zddnym operacim tykajicich se SFT a swap( veskerych vynosd.

411 UDAJE TYKAJICI SE PROSAZOVANI ENVIRONMENTALNICH NEBO SOCIALNICH
VLASTNOSTI A UDRZITELNYCH INVESTIC PODLE CL. 11 NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/208821) A UDAJE PODLE CL. 5 AZ 7 NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2020/852 DLE § 234 ODST. 1 PISM. J) ZISIF

Podkladové investice tohoto financ¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti.

412 NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni doslo ke zméné osoby vykonavajici Cinnost auditu pro Fond a Podfondy. Tuto cinnost
vykonava spoleCnost BDO Audit s.r.o., se sidlem V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4,
ICO: 453 14 381.

V Praze, dne 30. srpna 2024

— p g
,;-/ 7 '_:
i

David PetrQ
Povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s.
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Zprava nezavislého auditora
AkcionaFGim fondu UDI GROUP SICAV A.S.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu UDI GROUP SICAV A.S., se sidlem
Archeologicka 2256/1, Stodlky, 155 00 Praha 5, identifikacni ¢islo 195 70 881, (dale také
»,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada z (i) rozvahy k 30. 6.
2024, (ii) vykazu zisku a ztraty a (iii) prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 30.
7. 2023 do 30. 6. 2024 a (iv) prilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych informaci o
pouzitych Ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 30. 6.
2024 a naklad( a vynosl a vysledku jeho hospodareni za obdobi od 30. 7. 2023 do 30. 6. 2024, v
souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisq.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroc¢ni zpravé mimo Gcéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k Gcéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly

ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splruji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s cetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Fondu za Gcetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze (Cetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonceni
jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida jeho dozoréi organ.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorc¢i organ Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.8.2024

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

_BDKJ 414\'_{"{ S

BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych

evidencni ¢islo 018 evidencni cislo 2169

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



6 PRILOHA C.1 - RADNA UCETNI ZAVERKA FONDU OVERENA AUDITOREM

UDI

GROUP

UDI Group SICAV a.s.

Uc¢etni zavérka Fondu

Za Ucetni obdobi
od 30. ¢ervence 2023 do 30. ¢ervna 2024
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ROZVAHA

k 30. 6. 2024
AKTIVA
tis. Ke Pozndmka 3062024 Zahajovaci
rozvaha
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zadloznami 7.4.1 85 100
vtom: | a)splatné na pozadani 85 100
11 | Ostatni aktiva 742 1 0
Aktiva celkem 86 100
PASIVA
tis. K¢ Poznamka 30.6.2024 Zahajovaci
rozvaha
8 | Zakladni kapital 743 100 100
vtom: | a) splaceny zakladni kapital 100 100
15 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 743 -14 0
Pasiva celkem 86 100
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi od 30. 7. 2023 do 30. 6. 2024

30.7.2023

tis. K¢ Poznamka - -
30.6.2024

9 | Spravni naklady 744 -14 0

v tom: b) ostatni spravni naklady -14 0

19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim -14 0

‘ 24 ‘ Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni -14 0
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PODROZVAHOVE POLOZKY
k 30. 6. 2024

tis. K¢ Poznamka 30.6.2024 30.7.2023

‘ 8 ‘ Hodnoty predané k obhospodarovani 7.4.5 86 100

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 30.7.2023 do 30.6.2024

tis. K¢ Zakladni kapital Zisk/ztrata Vlastni kapital celkem
Pocatek k 30.7.2023 100 0 100
Cisty zisk/ztrata za U¢. obdobi 0 -14 -14
Zustatek k 30.6.2024 100 -14 86
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7 PRILOHA C. 2 — PRILOHA RADNE UCETNI ZAVERKY FONDU

UDI

GROUP

UDI Group SICAV a.s.

Priloha radné ucetni zavérky Fondu

Za ucetni obdobi
od 30. ¢ervence 2023 do 30. ¢ervna 2024
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7.1 OBECNE INFORMACE

UDI Group SICAV a.s. (dale jen jako ,Spoleénost’ nebo ,Fond”) byl vytvorfen v souladu se stanovami
Fondu a zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investicnich fondech (dale jako
LZISIF).

Fond byl dne 12. cervna 2023 na zékladé § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do
seznamu CNB podle § 597 pism. a) ZISIF. Fond byl zapsdn do obchodniho rejstfiku dne
30. gervence 2023. Udaje o obou Podfondech byly k zapisu Fondu v seznamu CNB podle § 597 pism. a)
ZISIF zapsany dne 13. listopadu 2023.

Pfedmét podnikani Fondu
- Cinnost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Fondu (ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF) je Winstor investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868.

Winstor investicni spoleCnost a.s. uzaviela s Fondem Smlouvu o vykonu funkce, na jejimz zakladé
vystupuje Winstor investi¢ni spolecnost jako statutarni organ Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s
§ 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani podfondd UDI Group
podfond General a UDI Group podfond Conservative.

Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfond(.
Sidlo Fondu:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Clenové statutarniho organu a dozoréi rady k 30. éervnu 2024:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva Winstor investicni spolecnost a.s., od 30. Cervence 2023
ICO 083 15 868
Pfi vykonu funkce zastupuje  David Petr( od 30. Cervence 2023

Povéreny zmocnénec

Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady Ing. Radek Mensik od 3. srpna 2023

Clen dozor¢i rady JUDr. Ondrej Lezatka od 30. ¢ervence 2023
Ing. Pavel Semik od 30. cervence 2023
Ing. Radek Mensik od 30. cervence 2023 do 3. srpna 2023

Dne 3. srpna 2023 se Ing. Radek Mensik stal predsedou dozor¢i rady.

K 30. ¢ervnu 2024 byl vlastnikem Fondu jediny akcionar, spolecnost CWIJ a.s., ICO: 140 39 508, se sidlem
Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5.
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Auditor:

BDO Audit s.r.o.

V Parku 2316/12, Chodov
148 00 Praha 4

ICO: 453 14 381

Investicni strategie:
Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery podléha regulacnim pozadavkam ZISIF a ktery ve smyslu
§ 95 odst. 1 ZISIF shromazduje do Podfond(i penézni prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice
kvalifikovanych investorl vydavanim uUcastnickych cennych papird. Ve Fondu samotném neprobiha
investi¢ni ¢innost.

Depozitar:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, ktera byla podepsana dne 1. prosince 2023.

7.2 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ucetni zavérka byla pFipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovéna na principech casového rozliseni naklad(i a vynosd a historickych
cen, s vyjimkou vybranych financnich a investi¢nich nastrojd ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, pro Ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjSich predpis(,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah udajl ke zverejnéni
pro banky a nékteré financni instituce. S ohledem na skutecnost, Ze 1. ledna 2021 vstoupila v platnost
novela Vyhlasky, jsou financni nastroje ocefiovany a vykazovany v souladu s IFRS. StéZejnimi standardy
s pfimymi dopady pro pfipravu vyro¢ni zpravy jsou predevsim IFRS 9 - Financni nastroje, IFRS 7 — Financni
nastroje zverejhovani, IFRS 13 — Ocenéni realnou hodnotou a IAS 32 — Financni nastroje: vykazovani.

Ucetnictvi respektuje obecné Gcetni zasady, predeviim pak zasadu ocefiovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim vsech majetkovych Gcasti — obecné majetku jako investicni prilezitosti
— na jejich redlnou hodnotu), zasadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu se ZoU nevznikla Fondu ani Podfondim povinnost konsolidace Géetni zavérky. Tato Gcetni
zavérka je tedy nekonsolidovana za ucetni obdobi od 30. Cervence 2023 do 30. Cervna 2024 (dale téz
,ucetni obdobi"). Toto Ucetni obdobi, ve vykazech oznacované také jako ,2023/2024", je prvnim Gcetnim
obdobim uUcetni jednotky. Kdekoliv zakon pozaduje uvést informace za predchozi Ucetni obdobi, uvadi
se ,Zahajovaci rozvaha” nebo je danéa informace proskrtnuta.

7.3 DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Gcéetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi Gcetnimi metodami:
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a) Den uskutecnéni tcetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirQ, den provedeni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostfedkd podle zpravy prijaté od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. ivérového pfislibu,
den prevzeti hodnot do Uschovy.

Uéetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace), a dale
pevné terminové a opcni operace, jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zau¢tovany na podrozvahovych Uctech.

Financni aktivum nebo jeho &ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocenovani majetku a zavazki, metody pouZité pfi stanovovani realnych hodnot
majetku a zavazki Fondu

Fond ocenuje majetek a zavazky v souladu s Ucetnimi predpisy a ZISIF, dle charakteru transakce. Fond
uplatiuje v souladu s IFRS pravidla pro financni nastroje.

Finan¢ni nastroje
Pro zarazovani financ¢nich néstroji zavadi IFRS 9 dvé kritéria:
i.  Obchodni model, ktery Ucetni jednotky pouzivaji pro fizeni financnich aktiv,

ii.  SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z financnich aktiv, které
vznikaji na zakladé smluvnich podminek sjednanych pro financni aktiva.

IFRS 9 umoznuje pfi prvotnim zalUctovani financni aktivum klasifikovat jako ocenované i) nabéhlou
hodnotou, ii) redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu, iii) redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zafazen do ocenovani nabéhlou hodnotou (tzv. ,AC"), musi splfiovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd,

- smluvni podminky financniho néastroje stanovi penézni toky, které jsou vylu¢né tvorené
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené castky jistiny.

Pro to, aby byl finan¢ni nastroj zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv.
LFVTOCI"), musi spliovat nasledujici kritéria:

- finan¢ni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd, ale i prodej financnich aktiv,

- smluvni podminky financniho nastroje stanovi penézni toky, které jsou vylucné tvorené
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené castky jistiny.

Financni nastroj je zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pfipadé, Ze:

financni nastroj nespliuje SPPI test,

- sejedna o finanéni nastroj pofizeny za tcelem obchodovani,

jde o kapitalovy nastroj, u kterého se Ucetni jednotka rozhodla nezaradit ho do skupiny
finan¢nich nastrojl zafazenych do realné hodnoty s pfecenénim do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni,
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- jde o derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Getni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zplsob spolecného fizeni skupin
finanénich aktiv za Gcelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje
pristup ke klasifikaci podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vy3si Grovni agregace. Ucetni jednotka
bere do Uvahy vSechny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovéani. Tyto
relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

- stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda
strategie Ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové
sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto
finanénich aktiv nebo realizaci penéznich tok{ prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Gcetni jednotky;

- rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

- jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny na
realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nacasovani prodejli v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale
jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené Ucetni jednotkou pro Fizeni financnich
aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, 76 ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva.
Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu
provadi rozhodnuti na zakladé redlné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu
realizovat. Z tohoto divodu jsou takova financni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL).

Reéalna hodnota

Realna hodnota majetku Fondu je posuzovana individudlné dle skupin aktiv, pfi¢emz Fond rozlisuje
skupiny aktiv uvedenych v nasledujicich bodech. Redlnd hodnota muize vychazet z cen néstrojl
kotovanych na verejnych trzich, pokud dany nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy neexistuje pro
néj zadny aktivni trh, je pro stanoveni redlné hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod. Napf. u investi¢niho
majetku je vyuzito stanoveni hodnoty ocenéni provedené nezavislym certifikovanym znalcem, ktera jsou
obvykle zaloZena na ocenovacich metodach a technikach, které jsou vSseobecné uznavany jako standardy
v ramci odvétvi. Dalsim prikladem mdzou byt poskytnuté Gvéry a zapUjcky, které, pokud jsou Uroceny
variabilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich icetni hodnoty k rozvahovému dni jako
nevyznamné rozdilné od redlné hodnoty. V prfipadé, kdy jsou Urokové sazby ktémto Uvérim a
zapljckam nastaveny fixné po celou dobu splatnosti, jsou tyto ocefiovany na realnou hodnotu za pomoci
metody diskontovanych penéznich tokd.

Hierarchie realnych hodnot méa nasledujici drovné:

- Vstupy urovné 1 jsou kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;
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- Vstupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro
aktivum nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo (tj. jako ceny), nebo nepfimo (tj. jako odvozené
od cen);

- Vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Aktiva a zavazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich hodnota stanovena pomoci ocenovacich
modell, metodou diskontovanych penéznich tokd nebo podobnymi technikami a nejméné jeden
vyznamny predpoklad modelu nebo vstup neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Uroven 3 také
zahrnuje takovéa aktiva a zavazky, u kterych stanoveni redlné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo
odhad.

Reklasifikace finanénich nastroju

Po prvotnim zauctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana s vyjimkou, kdy Fond v bézném uGcetnim
obdobi zméni obchodni model pro Ffizeni financ¢nich aktiv. V daném Ucetnim obdobi Fond obchodni
model nezménil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastroju, v pfiloze k Gletni zavérce budou zverejnény
vysSe Castek reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a dlivod uvedené reklasifikace. Rovnéz se zverejni
zisk nebo ztrata v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném a predchozim obdobi.
Informace budou zvefejfiovany az do doby oductovani aktiva.

Oductovani finanénich nastroja

Ucetni jednotka odUctuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena
v podstaté vSsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, nebo ve které Ucetni jednotka
ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

c) Finanéni zavazky

Ucetni jednotka klasifikuje a ocefuje své finan¢ni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva financni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
realné hodnoty a v souladu se strategii fizeni rizik a investicni strategii.

d) Ostatni pohledavky a zavazky

Fond Uctuje o provoznich pohledavkach a zavazcich v nominalni hodnoté, pokud je jejich charakter
kratkodoby a jejich redlna hodnota se tak vyrazné neodchyluje od nominalni. V jinych pfipadech jsou
provozni pohledavky a zavazky precenény na realnou hodnotu.

e) Cenné papiry vydané Fondem

Fond vydava zakladatelské akcie. Akcie Fondu maji podobu cenného papiru a jsou vydany ve formé na
jméno. Jednotlivé zakladatelské akcie byly nahrazeny hromadnou listinou.

f) Naklady a vynosy

Néklady a vynosy se Uctuji do obdobi, s nimz casové a vécné souvisi. Vynosové a nakladové uroky
z Uroenych aktiv a zavazkl jsou vykazovany na akrualnim principu.
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g) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu
Ucetni zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty jako “6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

h) Zdanéni

Danovy zéaklad pro dan z pfijmd se propocte zvysledku hospodareni bézného uUcetniho obdobi
pfipoc¢tenim danové neuznatelnych nakladl a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotu aktiv a zavazkd
s pouzitim ocCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich
obdobich.

i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym cCasovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- Existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti.

- Je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostredk( predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %.

- Je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

j) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod
V pribéhu ucetniho obdobi nebyly Gc¢tovany zmény Gcetnich metod ani opravy minulych let.
k) Regulatorni pozadavky

Fond podléha registraci a dohledu ze strany CNB. Depozita, Ceskoslovenska obchodni banka, as.,
dohlizi na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu se ZISIF.

7.4 VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
741 POLOZKA C.3 ROZVAHY — POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2023/2024 Zahajovaci rozvaha
Zistatky na béznych uctech 85 100
Celkem 85 100

Fond ma ulozeny penézni prostiedky u CSOB na bézném bankovnim G¢tu s okamzitou splatnosti. Cela
vyse penéznich prostredkd je v ceské koruné.

7.4.2 POLOZKA C. 11 ROZVAHY - OSTATNI AKTIVA

Ostatni aktiva jsou tvofena provozni pohledavkou za Podfondem General.
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7.4.3 POLOZKA C.8 A C. 15 ROZVAHY — ZAKLADNI KAPITAL A ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNi OBDOBI

tis. K¢ 2023/2024 Zahajovaci rozvaha
Zakladni kapital 100 100
Vysledek hospodareni - 14 0

Celkem 86 100

Zapsany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢ je splaceny. Zakladatelské akcie tvofi jedna hromadna listina
nahrazujici 100 000 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Vydané zakladatelskée
akcie jsou v objemu 100 tis. KC. Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zménam v poctu zakladatelskych
akcii.

Hospodarsky vysledek bézného obdobi je k 30. cervnu 2024 ve vysi - 14 tis. KC.
7.4.4 POLOZKA C.9 VYKAZU ZISKU A ZTRATY — SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2023/2024 -
Ostatni spravni naklady 14 -
Celkem 14 -

Fond vynalozil v icetnim obdobi ¢astku 14 tis. K¢ na spravni naklady vzniklé pred vytvorenim fondového
kapitalu Podfondd.

7.45 POLOZKA C. 8 PODROZVAHOVYCH POLOZEK — HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2023/2024 -
Hodnoty predané k obhospodarovdni 86 100
Celkem 86 100

Fond predal cely svij majetek k obhospodarovani spolec¢nosti Winstor investic¢ni spolecnost a.s. Polozka
Hodnoty predané k obhospodarovani predstavuje celkova aktiva Fondu.

7.5 DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

tis. K¢ 2023/2024 -
Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi pred 14 i
zdanénim

Zaklad dané -14 -
Zohledneéni danové ztrdaty minulych let 0 -
Zaklad dané po odecteni dariové ztraty -14 -
Dari vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0 -

V Ucetnim obdobi Fond dosahl danové ztraty ve vysi 14 tis. KC.

Fond nevykazuje odlozenou danovou pohledavku z danovych ztrat dosazenych v prvnim roce ¢innosti
Fondu, jelikoz nepredpoklada, ze by byla v nasledujicich letech uplatnéna.

Fond neeviduje prechodné rozdily mezi Gcetni a dafiovou hodnotou majetku.
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7.6  KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finanénich nastroju:

FVTPL - Nabéhla
K 30. 6. 2024 v tis. K¢ .povinné” hodnota Celkem
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 85 - 85
11. Ostatni aktiva 1 - 1
Financni aktiva celkem 86 - 86

Fond ma pohledavky za bankami a ostatni aktiva tvorena pohledavkou za Podfondem General, které by
se v pfipadé precenéni precenily do vykazu zisku a ztrat tzv. povinné.

Fond nemé zadné zavazky.

7.7 IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Aktiva jsou tvofena korunovym vkladem na bézném Uctu a ostatnimi aktivy. Fond nema zadné zavazky.
Pasivni strana rozvahy je tvorena pouze vlastnim kapitalem. Fond nevyviji investi¢ni Cinnost. Rizika
spojena s investicni strategii a aktivy jsou obsazena v pfilohach k Gc¢etnim zavérkam Podfond(.

7.8 MERENI REALNE HODNOTY, FINANCNIi NASTROJE

1) Finan¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné redlnych hodnot financnich aktiv a financnich
zavazka, které jsou vykazany v readlné hodnoté v rozvaze:

Financni aktiva - k 30.06.2024 v tis. K¢ uroven 1 uroven 2 uroven 3
Pohleddvky za bankami ‘ - 85 -
Ostatni aktiva ‘ - 1 -

a) Prevody mezi Grovnémi
V pribéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym presundim mezi Grovnémi.

b) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni velic¢iny
Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici oceriovaci techniky a vstupni veliciny:

Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota vzhledem k okamzité splatnosti téchto pohledavek odpovida jejich redlné hodnoté. Tato
finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného Gcetniho
obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci techniky nebo vstupu.

c) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro
urovern 3
Fond nezaradil zadna financni aktiva ani finanéni zavazky do Grovné 3. Z toho ddvodu déle nejsou
uvedeny informace o financnich nastrojich zafazenych v Urovni 3 v rdmci hierarchie redlnych hodnot.

d) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt
Vzhledem k tomu, Ze Fond nezaradil Zadné finanéni nastroje do Urovné 3, neni uvadéna citlivost realné
hodnoty na zménu nepozorovatelnych vstup(.
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2) Financni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté
K 30. 6. 2024 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan v realné hodnoté.

7.9 ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni obdobi je prvnim Géetnim obdobim Fondu. V G&etnim obdobi Fond nedoslo ke zméné Gcetnich
metod.

7.10 OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ucetni obdobi je prvnim Géetnim obdobim Fondu. Z tohoto diivodu v Géetnim obdobi Fond nerealizoval
zadné opravy chyb minulych let.

7.11 VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Ve sledovaném obdobi nebyly uskutecnény zadné transakce se spfiznénymi osobami.

7.12 UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Po rozvahovém dni doslo ke zméné osoby vykonavajici Cinnost auditu pro Fond. Tuto ¢innost vykonava
spolenost BDO Audit s.r.o., se sidlem V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, ICO: 453 14 381.

V Praze, dne 30. srpna 2024

David PetrQ
Povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s.
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Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12

—— Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora
Akcionaram podfondu UDI Group podfond General
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky podfondu UDI Group podfond General (dale také
,Podfond“) fondu UDI Group SICAV a.s., se sidlem Archeologicka 2256/1, Stodllky, 155 00
Praha 5, identifikacni Cislo 195 70 881 (dale také ,,Fond“) sestavené na zakladé ceskych
Ucetnich predpisu, ktera se sklada z (i) rozvahy k 30.06.2024, (ii) vykazu zisku a ztraty a

(ifi) vykazu zmén cistych aktiv prifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii za
obdobi od 13. 11. 2023 do 30.06.2024 a (iv) prilohy této ucetni zavérky, vcetné vyznamnych
informaci o pouzitych Ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu UDI
Group podfond General k 30.06.2024 a naklad( a vynosu a vysledku jeho hospodareni za
obdobi od 13. 11. 2023 do 30.06.2024, v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisq.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroc¢ni zpravé mimo Gcéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k Gcéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly

ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splruji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s cetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Fondu za Gcetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze (Cetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Podfondu nebo
ukonceni jeho cCinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida jeho dozordi organ.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem Fondu a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorc¢i organ Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.8.2024

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

_BDKJ 414\'_{"{ S

BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych

evidencni ¢islo 018 evidencni cislo 2169

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



9 PRILOHA C. 3 - RADNA UCETNi ZAVERKA PODFONDU GENERAL
OVERENA AUDITOREM

UDI

UDI Group podfond General

Ucetni zavérka podfondu

Za Ucetni obdobi
od 13. listopadu 2023 do 30. ¢ervna 2024
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ROZVAHA

k 30. 6. 2024
AKTIVA
tis. K¢ Poznamka 30.6.2024 Zahajovaci
rozvaha
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 10.4.1 61691 -

v tom: | a) splatné na pozadani 61691 -
Aktiva celkem 61 691 -
PASIVA
tis. K& Poznamka 30.6.2024 Zahajovaci

rozvaha
‘ 4 ‘ Ostatni pasiva 10.4.2 51181 -
‘ Cizi zdroje celkem 51181 -
‘ Cistd aktiva prifaditelnd investicnim akciim 10510 -
Pasiva celkem 61 691 -

U Dl 45 VYROCNI{ ZPRAVA

GROUP




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Za obdobi od 13. 11. 2023 do 30. 6. 2024

13.11.2023
tis. K¢ Poznamka - -
30.6.2024
5 | Naklady na poplatky a provize 104.5 -4 =
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 10.4.6 127 -
9 | Spravni naklady 10.4.7 - 1063 -
v tom: b) ostatni spravni naklady - 1063 -
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim - 940 -
23 | Dan z prijmd 0 B
‘ 24 [ Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni - 940 -

U Dl 46 VYROCNI| ZPRAVA

GROUP




PODROZVAHOVE POLOZKY
k 30. 6. 2024

tis. K¢ Poznamka 30.6.2024 -

‘ 8 ‘ Hodnoty predané k obhospodarovani 10.5 61691

PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi
za obdobi od 13. 11. 2023 do 30. 6. 2024

Cista aktiva
pfipadajici na drzitele
tis. K¢ investi¢nich akcii

Zustatek k 13.11.2023

0
Zisk za obdobi - 940
Emise investi¢nich akcii za obdobi 10 000
Prijaty pfiplatek mimo zakladni kapital 1450
Zustatek k 30.6.2024 10510
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10 PRILOHA C. 4 - PRILOHA RADNE UCETNI ZAVERKY PODFONDU GENERAL

UDI

GROUP

UDI Group podfond General

7/ e 7/

Priloha radné ucetni zaverky podfondu

Za Ucetni obdobi
od 13. listopadu 2023 do 30. ¢ervna 2024
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10.1 OBECNE INFORMACE

UDI Group podfond General (dale jako ,Podfond General”) je podfond investi¢niho fondu UDI Group
SICAV a.s. (dale jen jako ,Spoleénost” anebo ,Fond”) a byl vytvoren v souladu se stanovami Fondu a
zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen jako ,ZISIF").

Fond byl dne 12. cervna 2023 na zékladé § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do
seznamu CNB podle § 597 pism. a) ZISIF. Fond byl zapsdn do obchodniho rejstfiku dne
30. gervence 2023. Udaje o Podfondu General byly k zapisu Fondu v seznamu CNB podle § 597 pism. a)
ZISIF zapsany dne 13. listopadu 2023.

Predmét podnikani Fondu:
- Cinnost fondu kvalifikovanych investor(i podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Fondu (ve smyslu § 38 odst.
1 ZISIF) je od jeho zalozeni Winstor investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868.

Winstor investicni spolecnost a.s. uzaviela s Fondem Smlouvu o vykonu funkce, na jejimz zakladé
vystupuje Winstor investicni spolec¢nost a.s. jako statutarni organ Fondu, tj. Fond je opravnén se
v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostifednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu General.
Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu General.
Sidlo Fondu:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Sidlo Podfondu General:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Clenové statutarniho organu a dozor¢i rady k 30. éervnu 2024:

Statutarni orgén:

Clen pfedstavenstva Winstor investi¢ni spolecnost a.s., od 30. Cervence 2023
ICO 083 15 868
Pfi vykonu funkce zastupuje David Petr( od 30. cervence 2023

Povéreny zmocnénec

Dozordi rada:

Predseda dozorci rady Ing. Radek Mensik od 3. srpna 2023

Clen dozor¢i rady JUDr. Ondfej Lezatka od 30. cervence 2023
Ing. Pavel Semik od 30. cervence 2023
Ing. Radek Mensik od 30. Cervence 2023

do 3. srpna 2023

Dne 3. srpna 2023 se Ing. Radek Mensik stal predsedou dozor¢i rady.
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K 30. ¢ervnu 2024 byl vlastnikem Fondu jediny akcionar, spole¢nost CWI J a.s., ICO: 140 39 508, se sidlem
Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5.

Auditor:

BDO Audit s.r.o.

V Parku 2316/12, Chodov
148 00 Praha 4

ICO 453 14 381

Investicni strategie Podfondu General:
Akcie Fondu vydané k Podfondu General mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Podfond General je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje
penézni prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim
Ucastnickych cennych papirl a provadi spolecné investovani shroméazdénych penéznich prostfedkd,
nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych
investor( a dale spravuje tento majetek.

Investicnim cilem Podfondu General je setrvalé zhodnocovani prostredkl vliozenych akcionari Podfondu
General, a to na zékladé investic do nemovitosti, do majetkovych Gcasti v Nemovitostnich spole¢nostech,
do realizaci developerskych projektt a také prostrednictvim dluhového financovani Nemovitostnim
spolec¢nostem. K naplfhovani investi¢niho cile a strategie Podfondu General dochazi predevsim v zemich
Evropy, dale také v Kostarice a Panamé. Vynosy investic Podfondu jsou ocekavany prevazné z pronajmu
nemovitosti, z majetkovych Gcasti v Nemovitostnich spolecnostech, pfijmem z Grokl z poskytnutych
uveér(, dale pak z pohledavek z poskytnutych uvérl a pujcek.

V priibéhu Geetniho obdobi Podfond General vykonaval ¢innost v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky, a to podle ZISIF. Podfond General pfipravuje své prvni investice.

Depozitar:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitarské
smlouvy, ktera byla podepsana dne 1. prosince 2023.

10.2 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana ucetni zavérka Podfondu General byla zpracovana jako radnéa k datu 30. cervna 2024, za
Géetni obdobi od 13. listopadu 2023 do 30. ¢ervna 2024. Uletnictvi je vedeno a Ucetni zavérka byla
sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni a na zakladé vyhlasky
€. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, pro Gcetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi.

S ohledem na skutecnost, ze 1. ledna 2021 vstoupila v platnost novela Vyhlasky, jsou finanéni nastroje
ocenovany a vykazovany v souladu s IFRS. StéZejnimi standardy s pfimymi dopady pro pfipravu vyrocni
zpravy jsou predevsim IFRS 9 - Finanéni nastroje, IFRS 7 — Financni nastroje zverfejiovani, IFRS 13 —
Ocenéni redlnou hodnotou a IAS 32 — Financni nastroje: vykazovani.

Ucetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, piedeviim zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vsech cennych papir(, derivatd, majetkovych Ucasti a poskytnutych Gvér( —
obecné majetku jako investicni pfilezitosti — na jejich redlnou hodnotu), zdsadu Uctovani ve vécné a
Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

50 VYROCNI{ ZPRAVA




Podfond General nema Zzadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou
¢innosti Podfondu General provadi dodavatelskym zplsobem Winstor investi¢ni spolecnost a.s.

V souladu se ZoU nevznikla Fondu ani Podfondu General povinnost konsolidace Gcetni zavérky. Tato
Ucetni zavérka je tedy nekonsolidovana za Ucetni obdobi od 13. listopadu 2023 do 30. ¢ervna 2024 (dale
téz ,ucetni obdobi”). Toto Ucetni obdobi, ve vykazech oznacované také jako ,2023/2024", je prvnim
Ucetnim obdobim Ucetni jednotky. Kdekoliv zdkon pozaduje uvést informace za predchozi Ucetni obdobi,
uvadi se ,Zahajovaci rozvaha” nebo je danéa informace proskrtnuta.

10.3 DULEZITE UCETNIi METODY

Pro zpracovani Ucetni zaveérky za obdobi od 13. listopadu 2023 do 30. ¢ervna 2024 pouzil Podfond
General nasledujicich Gcetnich metod, zplsobl ocenovani a zplsobl odepisovani.

Ucetni zavérka Podfondu General byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani
Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi Gcetnimi metodami:

s v

a) Den uskutecnéni ucetniho pripadu
V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostifedkd podle zpravy pfijaté od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. ivérového pfislibu,
den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace), a dale
pevné terminové a opcni operace, jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zauc¢tovany na podrozvahovych Uctech.

Financni aktivum nebo jeho cast Podfond General oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocenovani majetku a zavazkd, metody pouzité pfi stanovovani realnych hodnot majetku
a zavazki Fondu
Podfond General oceriuje majetek a zavazky v souladu s Ucetnimi predpisy a ZISIF, dle charakteru
transakce. Podfond General uplatfuje v souladu s IFRS pravidla pro finan¢ni nastroje.

Finan¢ni nastroje

Pro zarazovani financnich nastroj zavadi IFRS 9 dvé kritéria:

i.  Obchodni model, ktery Gcetni jednotky pouzivaji pro fizeni financnich aktiv,
ii.  SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z financnich aktiv, které
vznikaji na zakladé smluvnich podminek sjednanych pro financni aktiva.

IFRS 9 umoznuje pfi prvotnim zalUctovani financni aktivum klasifikovat jako ocenované i) nabéhlou
hodnotou, ii) redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu, iii) redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zafazen do ocefovani nabéhlou hodnotou (tzv. ,AC"), musi splfovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd,

- smluvni podminky finanéniho nastroje stanovi penézni toky, které jsou vyluc¢né tvorené
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené castky jistiny.
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Pro to, aby byl finan¢ni nastroj zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv.
LFVTOCI"), musi spliiovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd, ale i prodej financnich aktiv,

- smluvni podminky finanéniho nastroje stanovi penézini toky, které jsou vylucné tvorené
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené castky jistiny.

Financni nastroj je zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pfipadé, zZe:

finan¢ni nastroj nesplnuje SPPI test,

- sejedna o financni nastroj pofizeny za Ucelem obchodovani,

jde o kapitalovy nastroj, u kterého se Ucetni jednotka rozhodla nezaradit ho do skupiny
finan¢nich nastrojl zafazenych do realné hodnoty s precenénim do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni,

- jde o derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zplsob spolecného Fizeni skupin
finan¢nich aktiv za Ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje
pristup ke klasifikaci podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vy3si Grovni agregace. Ucetni jednotka
bere do Uvahy vsechny relevantni informace a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto
relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

- stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda
strategie Ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové
sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovéni téchto
finanénich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Gcetni jednotky;

- rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

- jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zaloZeny na
realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale
jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené Gcetni jednotkou pro Fizeni financnich
aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, ¢ ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna aktiva.
Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovéna na zakladé redlnych hodnot. Obhospodarovatel Podfondu
General provadi rozhodnuti na zdkladé realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou
hodnotu realizovat. Z tohoto dlvodu jsou takova financni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Realna hodnota

Reélna hodnota majetku fondu je posuzovana individualné dle skupin aktiv, pficemz Podfond General
rozlisuje skupiny aktiv uvedenych v nasledujicich bodech. Realnd hodnota m{ize vychazet z cen nastrojl
koétovanych na verejnych trzich, pokud dany nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy neexistuje pro
néj zadny aktivni trh, je pro stanoveni realné hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod. Napf. u investicniho
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majetku m{ize byt vyuzito stanoveni hodnoty ocenéni provedené nezavislym certifikovanym znalcem,
kterd jsou obvykle zalozena na ocenovacich metodéach a technikach, které jsou vSeobecné uznavany jako
standardy v ramci odvétvi. DalsSim prikladem mUGzou byt poskytnuté Uvéry a zapujcky, které, pokud jsou
Uroceny variabilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich tcetni hodnoty k rozvahovému
dni jako nevyznamné rozdilné od readlné hodnoty. V pfipadé, kdy jsou Urokové sazby k témto Uvériim a
zapUjckam nastaveny fixné po celou dobu splatnosti, jsou tyto ocefiovany na redlnou hodnotu za pomoci
metody diskontovanych penéznich tokd.

Hierarchie realnych hodnot méa nasledujici drovné:

- Vstupy urovné 1 jsou kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;

- Vstupy drovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro
aktivum nebo zavazek pozorovatelné bud’ pfimo (t]. jako ceny), nebo nepfimo (tj. jako odvozené
od cen);

- Vstupy drovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Aktiva a zavazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich hodnota stanovena pomoci ocenovacich
modell, metodou diskontovanych penéznich tok( nebo podobnymi technikami a nejméné jeden
vyznamny predpoklad modelu nebo vstup neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Uroven 3 také
zahrnuje takovéa aktiva a zavazky, u kterych stanoveni redlné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo
odhad.

Reklasifikace finan¢nich nastroju

Po prvotnim zalUctovani nejsou finanéni aktiva reklasifikovana s vyjimkou, kdy Podfond General
v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv. V tcetnim obdobi Podfond
General obchodni model nezménil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastrojl, v pfiloze k Ucetni zavérce budou zverejnény
vySe castek reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a dlivod uvedené reklasifikace. Rovnéz se zverejni
zisk nebo ztrata v readlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném a predchozim obdobi.
Informace budou zverejfiovany az do doby oductovani aktiva.

Oductovani financénich nastroj

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena
v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, nebo ve které Ucetni jednotka
ani neprevede ani si neponecha v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim aktivem.

c) Financni zavazky
Ucetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finanéni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
readlné hodnoty a v souladu se strategii fizeni rizik a investicni strategii.

d) Investicni majetek
Pfi prvotnim zauUc¢tovani jsou majetkové Ucasti zachyceny v transakéni cené, ktera zahrnuje cenu pofizeni
a s pofizenim souvisejici naklady. Pokud se transakcni cena lisi od redlné hodnoty, je majetek ocenén
v redlné hodnoté a rozdil je promitnut do vykazu zisku a ztraty.
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K rozvahovému dni je majetek nasledné ocenén na redlnou hodnotu za uziti znalecky posudkd.
Precenéni je zachyceno ve vykazu zisku a ztraty v polozce "6. Zisk nebo ztrdta z financnich operaci”.

Majetkové Ucasti ve spole¢nostech jsou vykazany v redlné hodnoté v polozce rozvahy “8. Ucasti s
rozhodujicim vlivem”.

Konkrétni druhy investi¢niho majetku, do kterych Fond investuje, jsou popsany nize v pfiloze k Gcetni
zavérce.

e) Poskytnuté tvéry a zapujcky
Prvotné jsou poskytnuté Uvéry a zapUQjcky vykazovany v nominalni hodnoté a nasledné precenovany na
redlnou hodnotu proti ndkladim nebo vynosiim. Nabéhlé a nesplacené Urokové pfislusenstvi vztahujici
se k poskytnutym Gvérdim je zahrnuto do celkovych zlstatk( téchto aktiv. Urokové vynosy za pfisluiné
obdobi z poskytnutych Gvérq, v¢. pripadnych kurzovych rozdill, jsou vykazany v polozce ,6. Zisk nebo
ztrdta z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

f) Cenné papiry vydané Podfondem General

Podfond General upsal tfi druhy investicnich akcii. Investi¢ni akcie mohou byt pofizovany pouze
kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF. Akcie Podfondu General maji podobu zaknihovaného
cenného papiru. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet
Podfondu General. Investi¢ni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy. Investicni akcie predstavuji podil
akcionare na Cistych aktivech pfifaditelnych na investi¢ni akcie. Nabyvani investi¢nich akcii Podfondu
General, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investicnich akcii jsou uvedeny ve statutu
Podfondu General. V obdobi mezi datem pfipsani investované penézni castky na ucet Podfondu General
k emisi novych investicnich akcii a zaknihovanim investi¢nich akcii, jsou tyto penézni prostfedky
vykazovany na radku “4. Ostatni pasiva” jako zavazek z Upisu investicnich akcii.

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané investi¢ni akcie spliuji podminky pro
klasifikaci a budou i nadale na zakladé vyjimky vykazany jako vlastni kapital, nebo zda budou vykazany
jako zavazek.

Investicni akcie splfiuje zakladni definici financniho zavazku, protoZe obsahuje smluvni zavazek dodat
hotovost nebo jiné aktivum. Podfond General vSak mUze klasifikovat investicni akcie jako kapitalovy
nastroj, pokud splni vyjimky stanovené v IAS 32 odst. 16A a 16B:

- Drzitel ma pravo na pomérny podil Cistych aktiv Ucetni jednotky v pfipadé, ze dojde k likvidaci
Ucetni jednotky.

- Nastroj je zafazen do tfidy nastroj, ktera je podfizena vsem ostatnim tfidam nastroju.

- VSechny financni nastroje ve tridé, ktera je podrizena vsem ostatnim tfidam nastrojl, maji stejné
znaky.

- Vsechny financni nastroje zafazené do tfidy nastrojd, kterd je podfizena vSéem ostatnim tfidam
nastrojd, museji mit stejny smluvni zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil ¢istych aktiv.

- Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvy, jejichz celkové penézni toky vychazeji do
velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych dcistych aktivech nebo zmény v realné
hodnoté vykazanych a nevykazanych Cistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim i
pevnym stanovenim zbytkovych ziskd (,residual return”) drziteld nastroje s prodejni opci.

V pfipadé viech tfid investi¢nich akcii ma vlastnik investicnich akcii prévo pfi likvidaci narok na pomérny
podil na ¢istych aktivech Podfondu General. Zadna tfida investi¢nich akcii viak neni pfi likvidaci
upfednostnéna pred jinymi naroky na aktiva.
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Vsechny tfidy investi¢nich akcii jsou zafazeny do tfidy nastroju, kterd je podfizena vSsem ostatnim
nastrojiim, pficemz vsechny tyto investicni akcie maji stejné znaky a plyne z nich stejny smluvni zavazek
dodat pfi likvidaci pomérny podil Cistych aktiv.

Podfond General nema zadny jiny financni nastroj nebo smlouvu, jejichz celkové penézni toky vychazeji
do velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych cistych aktivech nebo zmény v realné hodnoté
vykdzanych a nevykadzanych dcistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim ¢i pevnym
stanovenim zbytkovych zisk( drzitell nastroje s prodejni opci.

Pricemz pro vsechny investicnich akcii plati, Ze Podfond General mé povinnost tyto akcie odkoupit, tj.
nedochazi k povinnosti vyporadat tento nastroj pouze pfi likvidaci.

Protoze existuje vice druhu investi¢nich akcii, u kterych se lisi prava spojena s drzenim jednotlivych
investi¢nich akcii, jez jsou blize popsana ve statutu Podfondu General, vykazuji se investicni akcie do
zavazku, a nikoliv do vlastniho kapitalu. Investi¢ni akcie jsou proto v rozvaze vykazany v polozce ,Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii”.

Polozka rozvahy ,Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii” se odchyluje od nazv( polozek
rozvahy definovanych dle pfilohy ¢. 1 Vyhlasky z ddvodu zachovani vérného a poctivého obrazu v
souladu §7 zadkona ¢. 563/1991, o Ucetnictvi.

g) Derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery splfuje nasledujici podminky:

- jeho realnd hodnota se méni v zavislosti na zméné Urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na Uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu,
resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichzZ je zalozena podobnéa reakce na zmény trznich
podminek, vyZaduje malou nebo nevyZaduje Zddnou pocatecni investici,

- bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ného
delsi nez u spotové operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné redlné hodnoty derivatli jsou vykazany v
aktivech v polozce ,Ostatni aktiva“. Zaporné redlné hodnoty derivatl by byly vykazany v zavazcich v
polozce ,Ostatni pasiva”.

Reélna hodnota financnich derivatd se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych penéznich tokd
plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé na
aktivnim trhu jako devizové kurzy, Urokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové kfivky atd.

V podrozvaze se derivaty vykazuji v nediskontované nominalni hodnoté podkladového nastroje v
polozkach ,Pohledavky z pevnych terminovych operaci” a ,Pohledavky z opci” a ,Zavazky z pevnych
terminovych operaci” a ,Zavazky z opci”.

Podfond General v Ucetnim obdobi neuzaviral Zadné typy derivatovych operaci.

h) Ostatni pohledavky a zavazky
Podfond General UcCtuje o provoznich pohledavkach a zavazcich v nominalni hodnoté, pokud je jejich
charakter kratkodoby a jejich realna hodnota se tak vyrazné neodchyluje od nominélni. V jinych
pfipadech jsou provozni pohledavky a zavazky precenény na redlnou hodnotu.

i) Prijaté avéry a zapujcky
Pfi prvotnim zauctovani jsou pfijaté Uvéry zauctovany v nominalni hodnoté a nasledné precenovany na
readlnou hodnotu proti ndkladim nebo vynosim. Nabéhlé a nesplacené Urokové pfislusenstvi vztahujici
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se k pfijatym Gvérdm a zapujckam je zahrnuto do celkovych zlstatkd téchto pasiv. Urokové naklady za
pfislusné obdobi z pfijatych avérl, v¢. pripadnych kurzovych rozdild, jsou vykdzany v polozce “6. Zisk
nebo ztrdta z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

j) Zasady pro Gc¢tovani nakladu a vynosu
Naklady a vynosy se UcCtuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady Podfond General nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu Gcetnictvi, postupuje odchylné.
Casové rozlideni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢&astky, kdy jejich
zUctovanim do nakladd nebo do vynos( bez ¢asového rozliseni neni dotcen Gcel ¢asového rozliseni a
Podfond General tim prokazatelné nesleduje zdmérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o
pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé pfijmy.

k) Zachyceni operaci v cizich ménach
Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB, platnym k datu
Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve
vysledku zisku a ztraty jako “6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

) Zdanéni
Danovy zéaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoc¢tenim danové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilii mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim ocCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich
obdobich.

m) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym cCasovym rozvrhem a vysSi. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- Existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti.

- Je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostredk( predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %.

- Je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

n) Opravy chyb z minulého Géetniho obdobi
V pribéhu ucetniho obdobi nebyly Gctovany opravy minulych let.

0) Zmény ucetnich metod

V Ucletni obdobi nebyly ucetni metody ménény.

p) Regulatorni pozadavky
Podfond General podléhé regulaci a dohledu ze strany CNB. DepozitaF, Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s., dohlizi na to, zda ¢innost Podfondu General probiha v souladu se ZISIF.
10.4 VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
10.4.1 POLOZKA C. 3 ROZVAHY — POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 2023/2024 Zahajovaci rozvaha
Zistatky na béznych uctech 67691 0
Celkem 617 691 0
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Zlstatky na béznych UGcltech a terminovanych vkladech jsou tvofeny vklady v méné K¢ na uUctech
vedenych Ceskoslovenskou obchodni bankou, as.

10.4.2 POLOZKA C. 4 ROZVAHY — OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2023/2024 Zahajovaci rozvaha
Ostatni zavazky 1 0
Zavazky z upsanych IA 51000 0
Dohadné ucty pasivni 180 0
Celkem 57181 0

Ostatni zavazky jsou tvoreny provoznim zavazkem za Fondem.

Polozka Zavazky z upsanych IA obsahuje Uhrady upsanych investi¢nich akcii, které nebyly k datu Gcetni
zavérky zatim vydané.

Podfond General eviduje dohadné polozky na nevyfakturované sluzby auditora, depozitdre a za
distribuci investi¢nich akcii.

10.4.3  CISTA AKTIVA PRIRADITELNA INVESTICNIM AKCIiM
Cista aktiva pfifaditelna investi¢nim akciim predstavuji souhrnnou hodnotu investi¢nich akcii. S odkazem
na Vyhlasku uvadime, Ze obsahuje polozky ¢. 12 Kapitalové fondy a ¢. 15 Zisk nebo ztratu za ucetni

obdobi.
tis. K¢ 2023/2024 Zahajovaci rozvaha
Cistd aktiva pfifaditelnd investicnim akciim 10510 0
Celkem 10 5710 0

Zakladatel vlozil do Podfondu pfiplatek mimo zékladni kapital ve vysi 1 450 tis. K¢ ke kryti jeho nakladt.
Upis investi¢nich akcii PRIA a PIA byl zahajen dne 1. 2. 2024, Gpis investi¢nich akcii MIA byl zahajen dne
21. 6. 2024. Vsechny investicni akcie jsou na jméno v zaknihované podobé.

PRIA za tcetni obdobi 2023/2024

Pocet PRIA na zacatku Ucetniho obdobi 0 ks
Vydané 10 000 000 ks
Odkoupené 0 ks
Pocet PRIA ke konci Ucetniho obdobi 10 000 000 ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 40 000 tis. K¢
Hodnota PRIA k 30. 06. 2024 1,0510 K¢

PIA za ucetni obdobi 2023/2024

Pocet PIA na zacatku Ucetniho obdobi 0 ks
Vydané 0 ks
Odkoupené 0 ks
Pocet PIA ke konci Ucetniho obdobi 0 ks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 7 000 tis. K¢
Hodnota PIA k 30. 06. 2024 1,0000 K¢
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MIA za tcetni obdobi 2023/2024

Pocet MIA na zacatku Ucetniho obdobi 0ks
Vydané 0 ks
Odkoupené 0 ks
Pocet MIA ke konci Ucetniho obdobi Oks
Hodnota upsanych, dosud nevydanych akcii 4000 tis. K¢
Hodnota MIA k 30. 06. 2024 1,0000 K¢

Jedna se o prvni Ucetni obdobi, tudiz prfedchozi obdobi pro srovnani neni k dispozici.

10.4.4 ZBYTKOVA DOBA SPLATNOSTI AKTIV A PASIV

3més.-1 Trok-5 Bez
2023/2024 v tis. K¢ Do 3 meés. rok let Nad 5 let  specifikace Celkem
Pohleddvky za bankami 671691 0 0 0 0 617 691
Celkem aktiva 61 691 0 0 0 0 61 691
Dohadné polozky pasivni 59 121 0 0 0 180
Zavazky z upsanych IA 57 000 0 0 0 0 51 000
Ostatni zavazky 1 0 0 0 0 1
Cista aktiva priraditelnd 0 0 0 0 10510 10510
investicnim akciim
Celkem pasiva 57 060 121 0 0 10 510 67 691

Jedna se o prvni Ucetni obdobi, tudiz data predchoziho obdobi pro srovnani nejsou k dispozici.

10.4.5 POLOZKA C.5VYKAZU ZISKU A ZTRATY — NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2023/2024 -
Ostatni financni ndklady 4 -
Celkem 4 -

Ostatni finan¢ni naklady jsou tvoreny poplatky hrazenymi bance za spravu bézného Gctu.

10.4.6 POLOZKA €. 6 VYKAZU ZISKU A ZTRATY - ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2023/2024 -
Uroky z terminovanych vkladd 127 -
Celkem 127 -

Uroky z terminovanych vkladd je tvofen Grokovym vynosem ulozek, které Podfond General realizoval v
prabéhu Gcetniho obdobi ve vysi 127 tis. K.

10.4.7 POLOZKA C.9 VYKAZU ZISKU A ZTRATY — SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 202372024 -
Ndklady na statutdrni audit 121 -
Sluzby depozitdare 212 -
Odmeéna administrdtora 364 -
Odmeéna obhospodarovatele 350 -
Ostatni sprdvni naklady 16 -
Celkem 1063 -

Néklady na odmény statutadrniho auditu provedeného spolecnosti BDO Audit s.r.o. Cinily celkem
121 tis. K¢
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V souladu s depozitaiskou smlouvou uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. zaplatil
Podfond General poplatek, ktery Cinil 212 tis. K¢.

Odmény administratora (364 tis. K¢ a odména obhospodarovatele (350 tis. K¢) Podfondu General byly
hrazeny spolecnosti Winstor investi¢ni spole¢nost a.s.

Ostatni spravni naklady tvofi predevsim odmeéna distributorGm investicnich akcii Podfondu General.

10.5 POLOZKA C. 8 PODROZVAHOVYCH POLOZEK - HODNOTY PREDANE K
OBHOSPODAROVANI
tis. K¢ 2024 -
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 61691 =
Celkem 61 691 -

Podfond General k rozvahovému dni vykazoval aktiva ve vysi 61691 tis. K¢ ktera byla predana
k obhospodarovani spole¢nosti Winstor investi¢ni spole¢nost a.s.

10.6 PUJCKY A UVERY, POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V PENEZITE | NATURALNI
FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Podfond General neposkytl zadné Uvéry nebo jind naturalni, ¢i penézitd plnéni ¢lenim statutarniho
organu ani ¢lenlim dozordi rady, ani zaméstnancim. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10.7 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU
Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finanénich nastroju:
Urcené ve Povinnéve Nabéhla

K 30. 6. 2024 v tis. K¢ FVTPL FVTPL hodnota Celkem

3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 0 67691 0 61 691

Financni aktiva celkem 0 67 691 0 67 691
Urcené ve Povinné Nabéhla

K 30. 6. 2024 v tis. K¢ FVTPL ve FVTPL hodnota Celkem

4. Ostatni pasiva 0 51181 0 517 181

Financni zavazky celkem 0 51181 0 571181

Jedna se o prvni Ucetni obdobi, tudiz data predchoziho obdobi pro srovnani nejsou k dispozici.
10.8 IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Trzni riziko
Riziko spociva v riziku ztraty hodnoty investice pfi zméné trznich cen vyplyvajici z vlivu vyvoje trhu na
hodnotu aktiv v majetku Podfondu General. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné vsechny Ucasti

v obchodnich korporacich, nemovitostnich spolecnostech, cenné papiry, i vSechna ostatni aktiva, ktera
mohou byt nabyta do majetku Podfondu General.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Tvo aktiva Vaha aktiva | Riziko trzniho | Relativni |Celkové riziko u skupin
yp <0;100> | selhani <0;1> | riziko aktiv <0 %;100 %>
Penize na Uctech a ostatni aktiva 100 0* 0 0 % = nizké

*Odhad
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Vysledné hodnoceni trznich rizik

Slovni hodnoceni Nizké Stredni Vysoké
Ciselné rozpéti <1% <1 %;5 %> >5 %
VVazena hodnota za vSechna aktiva Podfondu 0,0 % - -

Provozni riziko

Provozni riziko spociva v riziku ztraty zplUsobené nedostatky ¢i selhanimi vnitfnich procesa Investi¢ni
spolec¢nosti nebo tretich osob, selhanim lidského faktoru nebo vlivem nepredvidatelné vnéjsi udalosti.
Toto riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému Investicni
spolecnosti a tietich osob. Soucasti tohoto rizika je i riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo
jiného opatrovani treti osobou, které mize byt zapfi¢inéno napf. Upadkem, nebo nedbalostnim (i
umyslnym jednanim této treti osoby.

Provozni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Ménoveé riziko

Cast majetku Podfondu General mGze byt umisténa do investic v zahrani¢nich ménach. Kromé kolisani
hodnoty (trzni ceny) investice v pfislusné zahranicni méné ovliviiuje vysi majetku Podfondu General
rovnéz kolisani ménovych kurz(l pfislusnych zahranicnich mén v{ci ceské koruné. Pro Ucely efektivni
spravy Podfondu General mize Podfond General pouzivat finanéni derivaty (ménové swapy a ménové
forwardy).

Ménové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké. Podfond General nemél zadny
majetek v cizi méné.

Uvérové riziko

Riziko spociva v tom, Ze subjekty, které maji dluhy vici Podfondu General (napf. dluznici z Gvéru ci
zapuijcek, ¢i dluznici z investicnich nastroji apod.) svljj dluh nesplati fadné a vcas. Ve sledovaném obdobi
Podfond General nemél v majetku aktiva podléhajici dvérovému riziku.

Uvérové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Urokové riziko

Urokové riziko spociva ve ztraté v disledku zmény Grovné a volatility Grokovych vynost. Urokové riziko
Podfondu General je spojeno predevsim s investicemi do pevné Urocenych aktiv, jakymi mohou byt Gvéry
obchodnim korporacim s pevné smluvenou Urokovou sazbou nebo terminové, pevné Urocené, vklady.

Urokové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké. Podfond General nemél zadny
majetek v pevné Urocenych aktivech.

Koncentracni riziko

Riziko vyplyva z koncentrace investi¢ni ¢innosti Podfondu General na oblast nemovitosti, coz vyvolava
systematické riziko, které mulze vyrazné ovlivnit hodnotu majetku Podfondu General v pripadé
negativniho ekonomického vyvoje v danych oblastech koncentrace investicni Cinnosti. Koncentracni
riziko je mirnéno geografickou a oborovou diverzifikaci portfolia.

Koncentracni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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Riziko selhani protistrany

Riziko ztraty vyplyvajici z toho, Ze protistrana obchodu nesplni své zavazky pred konecnym vyporadanim
obchodu anebo vyporddani neprobéhne tak, jak bylo zamysleno. Toto riziko mlze byt omezeno
vhodnym vybérem protistran a vyuzitim zajiStovacich a utvrzovacich nastroju.

Riziko selhani protistrany bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spociva v nemoznosti prodat aktivum v majetku Podfondu General v pozadovaném okamziku,
popfipadé v pozadovaném okamziku ziskat za aktivum v majetku Podfondu General pfimérenou cenu.
Materializace rizika nedostatecné likvidity by v krajnim pfipadé mohla vést az k pozastaveni odkupovani
investi¢nich akcii Podfondu General.

Aktiva Podfondu General sestavaji z vklad(i na bankovnich G¢tech u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

Pasiva jsou prevazné tvorena poskytnutymi zalohami za upsané investicni akcie, jez budou v nasledujicim
Ucetnim obdobi vydany. Druhou nejvyznamnéjsi polozku pasiv tvofi Cista aktiva pfifaditelna investicnim
akciim, pficemz zadost o odkup investi¢ni akcie je dle statutu Podfondu General mozné dorucit nejdrive
po 12 mésicich od pfipsani investicnich akcii na majetkovy Ucet investora. Na vyporadani odkupu ma
Podfond General Ih(itu 12, resp. 18 kalendarnich meésict od konce kvartélu, v némz Podfondu General
bude dorucena zadost o odkup.

Riziko likvidity bylo proto ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

3meés-1 1rok-5 Bez

2023/2024 v tis. K¢ Do 3 més. rok let Nad 5 let  specifikace Celkem
Pohledavky za bankami 67691 0 0 0 0 61 691
Celkem aktiva 67 691 0 0 0 0 67 691
Dohadné polozky pasivni 59 121 0 0 0 180
Zavazky z upsanych IA 57000 0 0 0 0 57 000
Ostatni zavazky 1 0 0 0 0 1
Cista aktiva priiaditelna 0 0 0 0 10510 10510
investicnim akciim

Celkem pasiva 571 181 0 0 0 10 5710 67 691
Gap 10 510 0 0 0 -10570 0
Kumulativni gap 10 510 0 0 0 - 10510 0

Jedna se o prvni Ucetni obdobi, tudiz data pfedchoziho obdobi pro srovnani nejsou k dispozici.

Podil likvidnich aktiv na celkovych aktivech 30.6.2024 -
Pohledavky za bankami 100 % -
Podil na aktivech celkem 100 % -

Velmi likvidni aktiva ¢ini 100 % vSech aktiv.

Zbytkova smluvni splatnost finanénich zdvazka

Nésledujici tabulka ukazuje zbytkovou smluvni splatnost financnich zavazk( v predpokladanych
nediskontovanych castkach zahrnujici predpokladané drokoveé platby:
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Nedisk. od 3
k 30. 6.2024 Ucetni penézni Do 1 Od 1do 3 meésici Od 1 roku
v tis. K¢ hodnota toky meésice meésicti do 1 roku do 5 let Nad 5 let
N'ederzvatove 0 0 0 0 0 0 0
zavazky
Dohadne cty 180 0 0 180 0 0 0
pasivni
Financni zavazky 180 0 0 180 0 0 0
celkem

ZUstatky uvedené v tabulkach vyse jsou vypocteny a vykazany nasledovné:

Druh finané¢niho nastroje

Zpusoby, predpoklady a duvody pro urceni zbytkové smluvni
splatnosti

Nederivatové financni nastroje

Nediskontované penézni toky, které zahrnuji odhadované Urokové
platby.

Derivatové financni nastroje
drzené z dlvodu fizeni rizik

Smluvni nediskontované penézni toky. Uvedené hodnoty
predstavuji hrubé nominalni penézni toky z derivatl, které nejsou
vyporadavany na netto bazi (napf. forwardy, ménové swapy, apod.),
a Cisté nominalni penézni toky, které jsou vyporadany na netto bazi.

Obchodni derivaty, které jsou
soucasti  portfolia, kde se
predpoklada uzavreni danych
derivatovych pozic pred jejich
smluvni splatnosti

Realna hodnota k rozvahovému dni. Divodem je skutecnost, Ze
smluvni splatnosti neodrazeji riziko likvidity z téchto expozic, protoze
existuje predpoklad, ze tyto derivaty budou uzavieny jesté pred
datem jejich smluvni splatnosti. Tyto realné hodnoty jsou vykazany v
¢asovém kosi "méné nez 1 mésic".

Obchodni derivaty, které Gcetni

Smluvni nediskontované penézni toky. Dlvodem je skutecnost, Ze

nevykazané Uvérové prisliby

jednotka uzaviela se svymi|tyto derivaty obvykle nejsou uzavieny jesté pred datem jejich

zakazniky smluvni splatnosti, a proto se Ucetni jednotka domniva, ze smluvni
splatnost je klicova pro pochopeni nacasovani penéznich tokd
spojenych s témito derivaty.

Vydané finanéni zaruky a|Nejdfivéjsi okamzik/obdobi, ke kterému Ucletni jednotce muze

vzniknout povinnost plnéni. V pfipadé financnich zaruk je maximalni
Castka z financni zaruky alokovéana do nejdrivéjsiho obdobi
(Casového kose), v némz mUze byt financni zaruka uplatnéna.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Podfondu General se miize snizit v dlsledku pravnich vad u aktiv nabytych do majetku

Podfondu General, tedy napf. v

dlsledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bfemene,

najemniho vztahu, predkupniho prava, ¢i jiné vady, ktera m(ize snizit hodnotu aktiva.

Riziko pravnich vad bylo vyhodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu (riziko spojené s vyuzitim pakového efektu)

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu spociva v tom, Ze Podfond General m(ize byt pfi vyuziti ciziho
kapitalu pro dosahovani investicnich cilt (tedy fakticky pfi vyuziti pakového efektu) vystaven zesilenému
vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu General na hodnotu investicnich akcii.

Riziko spojené s vyuZitim ciziho kapitalu bylo vyhodnoceno jako nizké.
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Riziko vyplyvajici z investicni strategie Podfondu General

Investi¢ni strategie Podfondu General spocivd predevsim v investovani do majetkovych ucasti
v Nemovitostnich spolecnostech, se kterymi jsou spojena predevsim nasledujici rizika:

a) Riziko nedostatecného pravniho titulu pro vznik vlastnického prava k nemovitosti ¢i Ucasti v
Nemovitostni spole¢nosti. Pfestoze bude Podfond General ve spolupraci se svymi pravnimi
poradci vzdy posuzovat, zda na zakladé kupni smlouvy ¢i jiného pravniho titulu fadné nabyde
vlastnické pravo k nemovitosti ¢i Ucasti v Nemovitostni spolecnosti, tak nelze zcela vyloucit, ze
pravni titul bude mit vady a nemovitost Ci Ucast v Nemovitostni spolecnosti do majetku
Podfondu General nepfejde, a tak Podfondu General vznikne ztrata.

b) Riziko nepfiznivé zmény pravniho prostredi, kterd mize vést ke ztratdm na strané Podfondu
General. Nelze vyloudit, ze v nékteré zemi, kde Podfond General plsobi, bude pfijata nova
legislativa, ktera by vlastnikim nemovitosti ¢i Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech ukladala
nové povinnosti, ztéZovala nabyti téchto aktiv, pfipadné zvySovala souvisejici ndklady. coz mGze
ve svém dUsledku vést k omezeni dlsledného provadéni investicni strategie Podfondu General,
zvysenym naklad{im na strané Podfondu General a zhorseni hospodarskych vysledkd Podfondu
General.

¢) Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor, kdy v disledku Spatného odhadu parametrd a
charakteristik nemovitosti v majetku Podfondu General, ¢ v majetku Nemovitostnich
spolec¢nosti v majetku Podfondu General mlze dojit ke snizeni vynost z ndjemného na strané
Podfondu General, pfipadné ke snizeni vynost z dividend, pokud se jedna o nemovitosti v
majetku Nemovitostnich spolecnosti v majetku Podfondu General, a tim padem ke zhorseni
hospodafskych vysledkll Podfondu General.

d) Riziko snizeni trzni hodnoty najemného, které mize vést ke zhorseni hospodarskych vysledkd
Podfondu General.

e) Riziko ztraty pfi prodeji nemovitosti ¢i Gcasti v Nemovitostnich spolenostech, kdy Fond nemusi
pfi pofizeni téchto aktiv odhadnout moznost jejich zhodnoceni, pfipadné muze dojit k poklesu
trzni hodnoty v dlsledku nepfiznivého trzniho vyvoje.

f)  Riziko nizkeé likvidity, kdy investovani do nemovitosti a Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech
je z principu spojeno s jejich nizkou likviditou, kterd mGze negativné ovlivnit vynosnost investice,
kdy zejména pritahy v prodejnim procesu, ¢i pfipadné snizeni prodejni ceny v dasledku napf.
Spatného nacasovani prodeje, mohou mit negativni dopad na hospodarské vysledky Podfondu
General.

g) Riziko stavebnich vad, kdy se hodnota nemovitosti ¢i Nemovitostnich spole¢nosti v majetku
Podfondu mize snizit v disledku stavebnich vad téchto nemovitosti.

h) Riziko poskozeni nemovitosti v majetku Podfondu General ¢i Nemovitostni spolecnosti
v majetku Podfondu General, k némuz mize dojit v disledku zivelné pohromy ¢i jakékoli jiné
nepredvidatelné udélosti, coz miZe mit za nasledek snizeni jejich hodnoty, hodnoty pfijmi
z ndjmu z nich plynoucich, ¢&i vyvolani dodatecnych nakladd souvisejicich s jejich opravou di
nahrazenim.

Riziko zruseni Podfondu General

Riziko spociva v tom, Ze Podfond General mize byt zrusen z dlvod(i stanovenych v ZISIF nebo i z jinych
dlvodi. Z dlivodi stanovenych v ZISIF mdze byt Podfond General zrusen napf. pokud Fond nema po
dobu delsi nez 3 mésice depozitare nebo pokud do jednoho roku ode dne zapisu Fondu do seznamu
investi¢nich fondl s pravni osobnosti celkovy fondovy kapital Fondu véetné viech podfond(i nedosdhne
vySe 1.250.000 EUR. Podfond General mGze byt zrusen napf. také z rozhodnuti soudu, z dGvodu likvidace
nebo premény Podfondu General atd. S ohledem na tuto moznost nema Investor zaruceno, ze bude
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moci byt akcionafem Podfondu General po celou dobu trvani jeho investi¢niho horizontu, coz mdze mit
negativni dopad na predpokladany vynos investice. Timto se Investor vyslovné upozornuje, ze neexistuje
a neni poskytovana zadna zaruka moznosti setrvani Investora v Podfondu General.

Riziko zruseni Podfondu General bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

10.9 MERENI REALNE HODNOTY, FINANCNIi NASTROJE

1) Finan¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné redlnych hodnot financnich aktiv a finanénich
zavazka, které jsou vykazany v readlné hodnoté v rozvaze:

Financni aktiva - k 30. 6. 2024, v tis. K¢ uroven 1 uroven 2 uroven 3
Pohleddvky za bankami ‘ = 67691 =
Financni zavazky - k 30. 6. 2024, v tis. K¢ troven 1 droven 2 troven 3
Zavazky z vydanych IA = 51001 =
Ostatni zavazky - 1 -

Ostatni zavazky zahrnuji zavazky z obchodnich vztaht ve vysi 1 tis. K¢ a zavazky z upsanych IA ve vysi
51 000 tis. K¢.

Jedna se o prvni Ucetni obdobi, tudiz data pfedchoziho obdobi pro srovnani nejsou k dispozici.
a) Prevody mezi trovni 1 a Grovni 2
V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k zadnym pfesunm mezi Grovni 1 a Urovni 2.
b) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni velic¢iny
Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici oceriovaci techniky a vstupni veliciny:
Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato
finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného Gcetniho
obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci techniky nebo vstupu.

Zavazky z vydanych investicnich akcii a ostatni zavazky

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazkd blizi jejich redlné hodnoté. Tyto
finanéni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazeny do Urovné 2.

V pribéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci techniky nebo vstupu.

c) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro
uroven 3

Podfond General nezarfadil zddné z financnich nastrojd do Urovné 3.
d) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Vzhledem k tomu, Ze zadny z financnich nastroj neni zafazen do Urovné ¢. 3 neni uvadéna citlivost na
realné hodnoty.
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2) Financni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté
K 30. 6. 2024 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan v realné hodnoté.
10.10 VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Zpréava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti této vyrocni zpravy za sledované obdobi.

10.11 UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Po rozvahovém dni doslo ke zméné osoby vykonavajici Cinnost auditu pro Podfond General. Tuto Cinnost
vykonava spolecnost BDO Audit s.r.o., se sidlem V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4,
ICO: 453 14 381.

V Praze, dne 30. srpna 2024

David Petr(
Povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s.
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Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12

—— Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora
Akcionaram podfondu UDI Group podfond Conservative
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené ucetni zavérky podfondu UDI Group podfond Conservative (dale
také ,,Podfond“) fondu UDI Group SICAV a.s., se sidlem Archeologicka 2256/1, Stodalky, 155 00
Praha 5, identifikacni Cislo 195 70 881 (dale také ,,Fond“) sestavené na zakladé ceskych
Ucetnich predpisu, ktera se sklada z (i) rozvahy k 30.06.2024, (ii) vykazu zisku a ztraty a

(ifi) vykazu zmén cistych aktiv prifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii za
obdobi od 13. 11. 2023 do 30. 06. 2024 a (iv) prilohy této Ucetni zavérky, vcetné vyznamnych
informaci o pouzitych Ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu UDI
Group podfond Conservative k 30. 06. 2024 a nakladd a vynosu a vysledku jeho hospodareni za
obdobi od 13. 11. 2023 do 30. 06. 2024, v souladu s ¢eskymi (Cetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisq.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroc¢ni zpravé mimo Gcéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k Gcéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly

ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splruji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s cetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Fondu za Gcetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze (Cetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Podfondu nebo
ukonceni jeho cCinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida jeho dozordi organ.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem Fondu a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorc¢i organ Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.8.2024

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

_BDKJ 414\'_{"{ S

BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych

evidencni ¢islo 018 evidencni cislo 2169

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



12 PRILOHA C.5 - RADNA UCETNI ZAVERKA PODFONDU CONSERVATIVE
OVERENA AUDITOREM

UDI

UDI Group podfond Conservative

Ucetni zavérka podfondu

Za Ucetni obdobi
od 13. listopadu 2023 do 30. ¢ervna 2024
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ROZVAHA

k 30. 6. 2024

AKTIVA

tis. K¢ Poznamka 30.6.2024 Zahajovaci rozvaha
Aktiva celkem 0 -

PASIVA

tis. K¢ Poznamka 30.6.2024 Zahajovaci rozvaha
Pasiva celkem 0 -
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Za obdobi od 13. 11. 2023 do 30. 6. 2024

13.11.2023
tis. K¢ Poznamka - -
30.6.2024

‘ 24 [ Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni 0 -
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PODROZVAHOVE POLOZKY
k 30. 6. 2024

tis. K¢ Poznamka 30.6.2024 -

‘ 8 ‘ Hodnoty predané k obhospodarovani 0 -

PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi
za obdobi od 13. 11. 2023 do 30. 6. 2024

Cista aktiva

pfipadajici na drzitele

tis. K¢ investi¢nich akcii
Zustatek k 13.11.2023

Zisk za obdobi

Emise investi¢nich akcii za obdobi

Zustatek k 30.6.2024

o |0 o o
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13 PRILOHA C. 6 — PRILOHA RADNE UCETNi ZAVERKY PODFONDU
CONSERVATIVE

UDI

UDI Group podfond Conservative

7’

Priloha radné ucetni zaverky podfondu

Za Ucetni obdobi
od 13. listopadu 2023 do 30. ¢ervna 2024
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13.1 OBECNE INFORMACE

UDI Group podfond Conservative (dale jako ,Podfond Conservative”) je podfond investi¢niho fondu
UDI Group SICAV a.s. (dale jen jako ,Spole¢nost” anebo ,Fond") a byl vytvoren v souladu se stanovami
Fondu a zakonem ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen
jako ,ZISIF").

Fond byl dne 12. cervna 2023 na zékladé § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ) a e) ZISIF zapsan do
seznamu CNB podle § 597 pism. a) ZISIF. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 30. ¢ervence
2023. Udaje o Podfondu Conservative byly k zapisu Fondu v seznamu CNB podle § 597 pism. a) ZISIF
zapsany dne 13. listopadu 2023.

Pfedmét podnikani Fondu:
- Cinnost fondu kvalifikovanych investor(i podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Fondu (ve smyslu § 38 odst.
1 ZISIF) je od jeho zaloZeni Winstor investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868.

Winstor investicni spoleCnost a.s. uzaviela s Fondem Smlouvu o vykonu funkce, na jejimz zakladé
vystupuje Winstor investic¢ni spolecnost a.s. jako statutarni organ Fondu, tj. Fond je opravnén se
v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostifednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu Conservative.
Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu Conservative.
Sidlo Fondu:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Sidlo Podfondu Conservative:

Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5
Ceska republika

Clenové statutarniho organu a dozor¢i rady k 30. éervnu 2024:

Statutarni orgén:

Clen predstavenstva Winstor investi¢ni spolecnost a.s., od 30. Cervence 2023
ICO 083 15 868
Pfi vykonu funkce zastupuje  David Petr(i od 30. ¢ervence 2023

Povéreny zmocnénec

Dozordi rada:

Predseda dozorci rady Ing. Radek Mensik od 3. srpna 2023

Clen dozor¢i rady JUDr. Ondrej Lezatka od 30. ¢ervence 2023
Ing. Pavel Semik od 30. Cervence 2023
Ing. Radek Mensik od 30. Cervence 2023 do 3. srpna 2023

Dne 3. srpna 2023 se Ing. Radek Mensik stal predsedou dozordi rady.
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K 30. ¢ervnu 2024 byl vlastnikem Fondu jediny akcionar, spole¢nost CWI J a.s., ICO: 140 39 508, se sidlem
Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5.

Auditor:

BDO Audit s.r.o.

V Parku 2316/12, Chodov
148 00 Praha 4

ICO 453 14 381

Investicni strategie Podfondu Conservative:
Akcie Fondu vydané k Podfondu Conservative mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Podfond Conservative je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF
shromazduje penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(i
vydavanim ucastnickych cennych papirG a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich
prostiedk(, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investi¢ni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Podfondu je ve dlouhodobém horizontu dosahnout zhodnoceni svérenych prostredkd
zejména prostrednictvim poskytovani dluhového financovani a financnich zaruk obchodnim
spole¢nostem, prevazné Nemovitostnim, a rovnéz koupé a prodej cizich smének, dluhopist a obdobnych
cennych papirQ. K naplfiovani investi¢niho cile a strategie Podfondu Conservative dochéazi predevsim
v zemich Evropy, dale také v Kostarice a Panamé. Podfond Conservative je opravnén véci, které mohou
byt nabyty do jméni Podfondu pofizovat, zhodnocovat, prodavat i pronajimat. Podfond Conservative
mize téz nabyvat nemovitosti vystavbou, nebo za Ucelem dalSiho zhodnoceni nemovitosti v jeho
majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Podfond Conservative je rovnéz opravnén véci,
které mohou byt nabyty do jméni Podfondu Conservative pofizovat s vyuzitim zapUjcek a uvérl a
provadét jiné nakladani s témito vécmi.

V priibéhu ucetniho obdobi Podfond Conservative nedoslo k Upisu investi¢nich akcii.
Depozitar:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitafské
smlouvy, ktera byla podepséna dne 1. prosince 2023.

13.2 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana Ucetni zavérka Podfondu Conservative byla zpracovana jako fadna k datu 30. cervnu 2024,
za Ucetni obdobi od 13. listopadu 2023 do 30. ¢ervna 2024. Ucetnictvi je vedeno a Ucetni zavérka byla
sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni a na zakladé vyhlasky
¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpis, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi.

S ohledem na skutecnost, Ze 1. ledna 2021 vstoupila v platnost novela Vyhlasky, jsou finanéni nastroje
ocenovany a vykazovany v souladu s IFRS. StéZejnimi standardy s pfimymi dopady pro pfipravu vyrocni
zpravy jsou predevsim IFRS 9 - Finanéni nastroje, IFRS 7 — Financni nastroje zverejiovani, IFRS 13 —
Ocenéni redlnou hodnotou a IAS 32 — Financni nastroje: vykazovani.

Ucetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, piedeviim zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vsech cennych papir(, derivatd, majetkovych Ucasti a poskytnutych avéri —
obecné majetku jako investicni prilezitosti — na jejich redlnou hodnotu), zdsadu Uctovani ve vécné a
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Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a prfedpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

Podfond Conservative nema zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou
¢innosti Podfondu Conservative provadi dodavatelskym zplsobem Winstor investi¢ni spolecnost a.s.

V souladu se ZoU nevznikla Fondu ani Podfondu Conservative povinnost konsolidace Gcetni zavérky.
Tato Ucetni zavérka je tedy nekonsolidovana za Ucetni obdobi od 13. listopadu 2023 do 30. ervna 2024
(dale téz ,ucetni obdobi”). Toto Ucetni obdobi, ve vykazech oznacované také jako “2023/2024" je
prvnim Ucetnim obdobim tGcetni jednotky. Kdekoliv zakon poZaduje uvést informace za predchozi Ucetni
obdobi, uvadi se ,Zahajovaci rozvaha" nebo je dana informace proskrtnuta.

13.3 DULEZITE UCETNi METODY

Pro zpracovani Ucetni zavérky za obdobi od 13. listopadu 2023 do 30. cervna 2024 pouzil Podfond
Conservative nasledujicich Gcetnich metod, zplsobd ocenovani a zplsobl odepisovani.

Ucetni zavérka Podfondu Conservative byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného
trvani Gcetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Gcetnimi metodami:

s v

a) Den uskutecnéni ucetniho pripadu
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostifedkd podle zpravy pfijaté od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu,
den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace), a dale
pevné terminové a opcni operace, jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zaluc¢tovany na podrozvahovych Uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond Conservative oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho &asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocenovani majetku a zavazka, metody pouzité pfi stanovovani realnych hodnot majetku
a zavazki Fondu
Podfond Conservative ocefiuje majetek a zavazky v souladu s Ucetnimi piedpisy a ZISIF, dle charakteru
transakce. Podfond Conservative uplatfuje v souladu s IFRS pravidla pro financni nastroje.

Financni nastroje

Pro zarazovani financnich nastroj zavadi IFRS 9 dvé kritéria:

i.  Obchodni model, ktery Gcetni jednotky pouzivaji pro fizeni financnich aktiv,
ii.  SPPI test — test charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z financnich aktiv, které
vznikaji na zakladé smluvnich podminek sjednanych pro financni aktiva.

IFRS 9 umoznuje pfi prvotnim zalctovani financni aktivum klasifikovat jako oceriované i) nabéhlou
hodnotou, ii) redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu, iii) redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Aby byl nastroj zafazen do ocefiovani nabéhlou hodnotou (tzv. ,AC"), musi splfiovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd,
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- smluvni podminky finanéniho nastroje stanovi penézini toky, které jsou vylucné tvorené
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené castky jistiny.

Pro to, aby byl finan¢ni nastroj zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv.
LFVTOCI"), musi spliiovat nasledujici kritéria:

- financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich
tokd, ale i prodej financnich aktiv,

- smluvni podminky finanéniho nastroje stanovi penézini toky, které jsou vylucné tvorené
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené castky jistiny.

Financni nastroj je zafazen do ocenovani redlnou hodnotou do zisku a ztraty (tzv. ,FVTPL") v pfipadé, Ze:

finan¢ni nastroj nesplnuje SPPI test,

- sejedna o financni nastroj pofizeny za Ucelem obchodovani,

jde o kapitalovy nastroj, u kterého se uUcetni jednotka rozhodla nezaradit ho do skupiny
finanénich nastrojl zarazenych do realné hodnoty s precenénim do ostatniho UpIného vysledku
hospodareni,

- jde o derivaty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zplsob spolecného Fizeni skupin
finanénich aktiv za Gcelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje
pfistup ke klasifikaci podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vyssi Urovni agregace. Ucetni
jednotka bere do Gvahy vSechny relevantni informace a d(ikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani.
Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

- stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda
strategie Ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové
sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovéni téchto
finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tok{ prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Gcetni jednotky;

- rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

- jak jsou odménovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny na
realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale
jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené Ucetni jednotkou pro Fizeni financnich
aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, ¢ ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna aktiva.
Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Podfondu
Conservative provadi rozhodnuti na zakladé redlné hodnoty aktiv a tato aktiva Fidi s cilem tuto realnou
hodnotu realizovat. Z tohoto dlvodu jsou takova financni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).
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Realna hodnota

Readlnd hodnota majetku fondu je posuzovana individudlné dle skupin aktiv, pficemz Podfond
Conservative rozliSuje skupiny aktiv uvedenych v nasledujicich bodech. Redlna hodnota mize vychazet
z cen nastroju kétovanych na verejnych trzich, pokud dany nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy
neexistuje pro néj zadny aktivni trh, je pro stanoveni redlné hodnoty ocenéni vyuzito jinych metod. Napf.
u finan¢niho majetku je vyuzito stanoveni hodnoty ocenéni provedené nezavislym certifikovanym
znalcem, kterad jsou obvykle zaloZzena na ocenovacich metodach a technikach, které jsou vseobecné
uznavany jako standardy v ramci odvétvi. DalSim prikladem m(zou byt poskytnuté Gvéry a zapujcky,
které, pokud jsou Uroceny variabilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich ucetni
hodnoty k rozvahovému dni jako nevyznamné rozdilné od realné hodnoty. V pfipadé, kdy jsou Urokové
sazby k témto Uvériim a zapljckdm nastaveny fixné po celou dobu splatnosti, jsou tyto ocenovany na
readlnou hodnotu za pomoci metody diskontovanych penéznich tokd.

Hierarchie redlnych hodnot ma nasledujici arovné:

- Vstupy drovné 1 jsou kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma Ucletni jednotka k dispozici k datu ocenéni;

- Vstupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro
aktivum nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo (tj. jako ceny), nebo nepfimo (tj. jako odvozené
od cen);

- Vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Aktiva a zavazky jsou zarazeny do Urovné 3, pokud je jejich hodnota stanovena pomoci ocenovacich
modell, metodou diskontovanych penéznich tokl nebo podobnymi technikami a nejméné jeden
vyznamny predpoklad modelu nebo vstup neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Uroven 3 také
zahrnuje takovéa aktiva a zavazky, u kterych stanoveni redlné hodnoty vyzaduje odborny Usudek nebo
odhad.

Reklasifikace finan¢nich néstrojd

Po prvotnim zauctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana s vyjimkou, kdy Podfond Conservative
v bézném Ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv. V G¢etnim obdobi Podfond
Conservative obchodni model nezménil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastroju, v pfiloze k Géetni zavérce budou zverejnény
vySe castek reklasifikovanych do a z kazdé kategorie a dlivod uvedené reklasifikace. Rovnéz se zverejni
zisk nebo ztrata v redlné hodnoté vykézané do zisku nebo ztraty ve vykazovaném a pfedchozim obdobi.
Informace budou zverejhovany az do doby oductovani aktiva.

Oductovani financénich nastrojl

Uéetni jednotka odUctuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena
v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, nebo ve které Ucetni jednotka
ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim aktivem.

c) Financni zavazky
Ucetni jednotka klasifikuje a ocefuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finanéni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
realné hodnoty a v souladu se strategii fizeni rizik a investicni strategii.
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d) Investicni majetek
Pfi prvotnim zauctovani jsou majetkoveé Ucasti zachyceny v transakcni cené, ktera zahrnuje cenu pofizeni
a s pofizenim souvisejici naklady. Pokud se transakcni cena lisi od redlné hodnoty, je majetek ocenén
v realné hodnoté a rozdil je promitnut do vykazu zisku a ztraty.

K rozvahovému dni je majetek nasledné ocenén na redlnou hodnotu za uziti znalecky posudkd.
Pfecenéni je zachyceno ve vykazu zisku a ztraty v polozce "6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

Majetkové Ucasti ve spole¢nostech jsou vykazany v redlné hodnoté v polozce rozvahy “8. Ucasti s
rozhodujicim vlivem”.

Konkrétni druhy investi¢niho majetku, do kterych Fond investuje, jsou popsany nize v pfiloze k Gletni
zavérce.

e) Poskytnuté uvéry a zapujcky
Prvotné jsou poskytnuté Uvéry a zapUjcky vykazovany v nominalni hodnoté a nasledné precenovany na
redlnou hodnotu proti ndkladim nebo vynosiim. Nabéhlé a nesplacené Urokové prislusenstvi vztahujici
se k poskytnutym Gvérdim je zahrnuto do celkovych zlstatk( téchto aktiv. Urokové vynosy za pfisluiné
obdobi z poskytnutych avérd, v¢. pfipadnych kurzovych rozdill, jsou vykazany v polozce ,6. Zisk nebo
ztrdta z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

f) Cenné papiry vydané Podfondem Conservative
Podfond Conservative planuje vydavat tfi druhy investic¢nich akcii. Investi¢ni akcie mohou byt pofizovany
pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF. Akcie Podfondu Conservative maji podobu
zaknihovaného cenného papiru. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho
vlastnika na ucet Podfondu Conservative. Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy. Investicni
akcie predstavuji podil akcionafe na Cista aktiva pfifaditelna na investi¢ni akcie. Nabyvani investi¢nich
akcii Podfondu Conservative, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investicnich akcii jsou
uvedeny ve statutu Podfondu Conservative. V obdobi mezi datem pfipsani investované penézni castky
na Ucet Podfondu Conservative k emisi novych investi¢nich akcii a zaknihovanim investi¢nich akcii, jsou
tyto penézni prostiedky vykazovany na fadku “4. Ostatni pasiva” jako zavazek z Upisu investi¢nich akcii.

V souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané investicni akcie splnuji podminky pro
klasifikaci a budou i nadale na zakladé vyjimky vykazéany jako vlastni kapital, nebo zda budou vykazany
jako zavazek.

Investicni akcie spliuji zakladni definici financniho zavazku, protoZe obsahuje smluvni zavazek dodat
hotovost nebo jiné aktivum. Podfond Conservative vSak mudze klasifikovat investi¢ni akcie jako kapitalovy
nastroj, pokud splni vyjimky stanovené v IAS 32 odst. 16A a 16B:

- Drzitel ma pravo na pomérny podil Cistych aktiv Ucetni jednotky v pfipadé, ze dojde k likvidaci
Ucetni jednotky.

- Nastroj je zarazen do tfidy nastrojU, ktera je podfizena vsem ostatnim tridam nastrojd.

- VSechny financni nastroje ve tridé, ktera je podrizena vsem ostatnim tfidam nastrojli, maji stejné
znaky.

- VSechny financni nastroje zafazené do tfidy nastroju, ktera je podfizena véem ostatnim tfidam
nastrojd, museji mit stejny smluvni zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil ¢istych aktiv.

- Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvy, jejichz celkové penézni toky vychazeji do
velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykdzanych Cistych aktivech nebo zmény v realné
hodnoté vykazanych a nevykazanych Cistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim i
pevnym stanovenim zbytkovych ziskd (,residual return”) drziteld nastroje s prodejni opci.
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U vSech tfid investicnich akcii méa vlastnik investi¢nich akcii pravo pfi likvidaci narok na pomérny podil
na Cistych aktivech Podfondu Conservative. Zadna tfida investi¢nich akcii véak neni pfi likvidaci
uprednostnéna pred jinymi naroky na aktiva.

Vsechny planované tfidy investicnich akcii jsou zafazeny do tfidy nastrojl, kterd je podfizena vSem
ostatnim nastrojim, pficemz vSechny tyto investi¢ni akcie maji stejné znaky a plyne z nich stejny smluvni
zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil istych aktiv.

Podfond Conservative nema zadny jiny finanéni nastroj nebo smlouvu, jejichz celkové penézni toky
vychazeji do velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych Cistych aktivech nebo zmény v realné
hodnoté vykazanych a nevykazanych Cistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim ¢i pevnym
stanovenim zbytkovych zisk( drziteltl nastroje s prodejni opci.

Pricemz pro vsechny investi¢nich akcii plati, ze Podfond Conservative ma povinnost tyto akcie odkoupit,
tj. nedochazi k povinnosti vyporadat tento nastroj pouze pfi likvidaci.

Protoze existuje vice druhu investi¢nich akcii, u kterych se lisi prava spojena s drzenim jednotlivych
investi¢nich akcii, jez jsou blize popsana ve statutu Podfondu Conservative, vykazuji se investi¢ni akcie
do zavazku, a nikoliv do vlastniho kapitalu. Investi¢ni akcie jsou proto v rozvaze vykazany v polozce ,Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii”.

Polozka rozvahy ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii” se odchyluje od nazvl polozek
rozvahy definovanych dle prilohy ¢. 1 Vyhlasky z ddvodu zachovani vérného a poctivého obrazu v
souladu §7 zakona €. 563/1991, o Gcetnictvi.

g) Derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery splfuje nasledujici podminky:

- jeho redlnd hodnota se méni v zavislosti na zméné Urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na Uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu,
resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichz je zalozena podobna reakce na zmény trznich
podminek, vyZaduje malou nebo nevyZaduje Zddnou pocatecni investici,

- bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ného
delSi nez u spotové operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné redlné hodnoty derivatl jsou vykazany v
aktivech v polozce ,Ostatni aktiva”. Zaporné readlné hodnoty derivatll by byly vykazany v zavazcich v
polozce ,Ostatni pasiva”.

Reélna hodnota financnich derivatl se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych penéznich tokd
plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé na
aktivnim trhu jako devizové kurzy, Urokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové kfivky atd.

Podfond Conservative v Ucetnim obdobi neuzaviral zadné typy derivatovych operaci.

h) Ostatni pohledavky a zavazky
Podfond General Uctuje o provoznich pohledavkach a zavazcich v nominalni hodnoté, pokud je jejich
charakter kratkodoby a jejich realna hodnota se tak vyrazné neodchyluje od nominalni. V jinych
pfipadech jsou provozni pohledavky a zavazky precenény na redlnou hodnotu.

i) Prijaté avéry a zapujcky
Pfi prvotnim zauctovani jsou pfijaté Uvéry zauctovany v nominalni hodnoté a nasledné precenovany na
redlnou hodnotu proti ndkladdm nebo vynostim. Nabéhlé a nesplacené Urokové pfislusenstvi vztahujici
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se k pfijatym Gvéram a zapujckam je zahrnuto do celkovych zlistatkd téchto pasiv. Urokové naklady za
pfislusné obdobi z pfijatych avérl, v¢. pripadnych kurzovych rozdild, jsou vykdzany v polozce “6. Zisk
nebo ztrdta z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

j) Zasady pro uc¢tovani nakladu a vynosu
Naklady a vynosy se UcCtuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady Podfond Conservative nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi Podfondu
Conservative, postupuje odchylné. Casové rozlideni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o
nevyznamné castky, kdy jejich zdc¢tovanim do nakladli nebo do vynost bez ¢asového rozliseni neni
dotcen ucel Casového rozliseni a Podfond Conservative tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.

k) Zachyceni operaci v cizich ménach
Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB, platnym k datu
Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve
vysledku zisku a ztraty jako “6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

) Zdanéni
Danovy zéaklad pro dan z pfijml se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoc¢tenim danové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilii mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim ocCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich
obdobich.

m) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym cCasovym rozvrhem a vysSi. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- Existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti.

- Je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostredk( predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %.

- Je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

n) Opravy chyb z minulého Géetniho obdobi
V prabéhu ucetniho obdobi nebyly G¢tovany opravy minulych let.

0) Zmény ucetnich metod
V Ucetni obdobi nebyly ucetni metody ménény.

p) Regulatorni pozadavky
Podfond Conservative podléha regulaci a dohledu ze strany CNB. DepozitaF, Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., dohlizi na to, zda ¢innost Podfondu Conservative probiha v souladu se ZISIF.

13.4 VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Jednéa o prvni Ucetni obdobi a zaroven nedoslo k zadnym Upisim investicnich akcii. Z tohoto divodu
Podfond Conservative k 30. 6. 2024 nevykazuje ve své rozvaze zadna aktiva ani pasiva. Ve vykazu zisku
a ztraty rovnéz nejsou 7adné polozky a vysledek hospodareni za Gcetni obdobi 2023/2024 je 0 K¢.
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13.5 PODROZVAHOVE POLOZKY

Podfond Conservative nema zadné podrozvahoveé polozky.

13.6 PUJCKY A UVERY, POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V PENEZITE | NATURALNI
FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Podfond Conservative neposkytl Zadné Gvéry nebo jind naturalni, ¢i penézita pinéni clendm statutarniho
organu ani ¢lenim dozordi rady, ani zaméstnanclim. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

13.7 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Podfond Conservative k 30. 6. 2024 neeviduje zadna finanéni aktiva ani financni zavazky.

13.8 IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Trzni riziko
Riziko spociva v riziku ztraty hodnoty investice pfi zméné trznich cen vyplyvajici z vlivu vyvoje trhu na
hodnotu aktiv v majetku Podfondu Conservative. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné vsechny Gcasti

v obchodnich korporacich, cenné papiry, zaknihované cenné papiry, i vSechna ostatni aktiva, ktera
mohou byt nabyta do majetku Podfondu Conservative.

Trzni riziko nebylo v daném obdobi hodnoceno vzhledem k tomu, Ze Podfond Conservative nema
k 30.6.2024 74dna aktiva.

Provozni riziko

Provozni riziko spociva v riziku ztraty zplUsobené nedostatky Ci selhanimi vnitfnich procesa Investi¢ni
spolec¢nosti nebo tretich osob, selhanim lidského faktoru nebo vlivem nepredvidatelné vnéjsi udalosti.
Toto riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému Investicni
spolecCnosti a tretich osob. Soucasti tohoto rizika je i riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo
jiného opatrovani treti osobou, které mize byt zapfi¢inéno napf. Upadkem, nebo nedbalostnim i
Umyslnym jednanim této treti osoby.

Provozni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Ménoveé riziko

Cast majetku Podfondu Conservative m(ize byt umisténa do investic v zahrani¢nich ménéach. Kromé
kolisani hodnoty (trzni ceny) investice v pfislusné zahranicni méné ovliviiuje vysi majetku Podfondu
Conservative rovnéz kolisani ménovych kurzd pfislusnych zahranic¢nich mén vici ¢eské koruné. Pro tcely
efektivni spravy Podfondu muize Podfond Conservative pouzivat financni derivaty (ménové swapy a
ménové forwardy).

Ménové riziko nebylo v daném obdobi hodnoceno vzhledem k tomu, Ze Podfond Conservative nema
k 30. 6. 2024 7adné aktiva.

Uvérové riziko

Riziko spociva v tom, Ze subjekty, které maji dluhy vici Podfondu Conservative (napf. dluznici z Gvéru ¢i
zapujcek, ¢i dluznici z investi¢nich nastroji apod.) sv(j dluh nesplati fadné a vcas.

Uvérové riziko nebylo v daném obdobi hodnoceno vzhledem k tomu, ze Podfond Conservative nema
k 30. 6. 2024 7adné aktiva.
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Urokové riziko

Urokové riziko spociva ve ztraté v dasledku zmény Grovné a volatility Grokovych vynost. Urokové riziko
Podfondu Conservative je spojeno predevsim s investicemi do pevné Urocenych aktiv, jakymi mohou byt
Uvéry obchodnim korporacim s pevné smluvenou Urokovou sazbou nebo terminové, pevné Urocené,
vklady.

Urokové riziko nebylo v daném obdobi hodnoceno vzhledem k tomu, Ze Podfond Conservative nema
k 30. 6. 2024 7adna aktiva.

Koncentracni riziko

Riziko vyplyvd zkoncentrace investicni cinnost Podfondu Conservative na oblast rezidencnich
nemovitosti formou Gvérl do nemovitostnich spolecnosti, coz vyvolava systematické riziko, které mlze
vyrazné ovlivnit vyvoj hodnoty majetku Podfondu Conservative v pfipadé negativniho ekonomického
vyvoje v danych oblastech koncentrace investicni Cinnosti. Koncentracni riziko je mirnéno geografickou
diverzifikaci portfolia.

Koncentracni riziko nebylo v daném obdobi hodnoceno vzhledem k tomu, ze Podfond Conservative
nema k 30. 6. 2024 zadna aktiva.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spocivd v nemoznosti prodat aktivum v majetku Podfondu Conservative v pozadovaném
okamziku, popfipadé v pozadovaném okamziku ziskat za aktivum v majetku Podfondu Conservative
pfiméfenou cenu. Materializace rizika nedostatecné likvidity by v krajnim pfipadé mohla vést az k
pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii Podfondu Conservative.

Riziko nedostatecné likvidity nebylo v daném obdobi hodnoceno vzhledem k tomu, Ze Podfond
Conservative nema k 30. 6. 2024 zadna aktiva.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Podfondu Conservative se muze snizit v ddsledku pravnich vad u aktiv nabytych do
majetku Podfondu Conservative, tedy napfr. v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného
bfemene, ndjemniho vztahu, predkupniho préava, ¢i jiné vady, kterd mdze snizit hodnotu aktiva.

Riziko pravnich vad bylo vyhodnoceno jako nizké.
Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu (riziko spojené s vyuzitim pakového efektu)

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu spociva v tom, ze Podfond Conservative je pfi vyuziti ciziho
kapitalu pro dosahovani investicnich cilG (tedy fakticky pfi vyuziti pakového efektu) vystaven zesilenému
vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu Conservative na hodnotu investi¢nich akcii. Vyuziti
ciziho kapitalu tak potencidlné umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Vzhledem k
tomu, Ze Uhrada prostifedkd investovanych Podfondem Conservative bude zpravidla podfizena plnému
uhrazeni zavazk( vidi financujici bance, vlastni prostfedky by Podfondu Conservative nebyly vraceny
pred timto uhrazenim. V pfipadé krajné nepfriznivého vyvoje, zahrnujicim téZ moznou insolvenci pfislusné
spolecnosti, tak nemusi byt vlastni investice Podfondu Conservative vracena ani v pGvodni vysi nebo
mUze dojit i k Uplné ztraté vlastnich investovanych prostredkd Podfondu Conservative.

Riziko spojené s vyuZitim ciziho kapitalu nebylo v daném obdobi hodnoceno vzhledem k tomu, zZe
Podfond Conservative nema k 30. 6. 2024 7adna aktiva.
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Rizika vyplyvajici z investicni strategie Podfondu Conservative, pfenesena dluznikem Podfondu
Conservative

a) Riziko nedostatecného pravniho titulu pro vznik vlastnického prava k nemovitosti ¢i Ucasti v
Nemovitostni spolecnosti. Pfestoze bude Podfond Conservative ve spolupraci se svymi pravnimi
poradci vzdy posuzovat, zda na zakladé kupni smlouvy ci jiného pravniho titulu fadné nabyde
vlastnické pravo k nemovitosti Ci Ucasti v Nemovitostni spolecnosti, tak nelze zcela vyloudit, ze
pravni titul bude mit vady a nemovitost ¢i Ucast v Nemovitostni spolecnosti do majetku
Podfondu Conservative neprejde, a tak Podfondu Conservative vznikne ztrata.

b) Riziko nepfiznivé zmény pravniho prostredi, kterd mize vést ke ztratdm na strané Podfondu
Conservative. Nelze vyloucit, Ze nebude pfrijata nova legislativa, ktera by vlastnikim nemovitosti
Ci Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech ukladala nové povinnosti, ztéZovala nabyti téchto
aktiv, pfip. zvySovala souvisejici ndklady, coz muze ve svém dusledku vést k omezeni dlsledného
provadéni investicni strategii Podfondu Conservative, zvySenym nakladlim na strané Podfondu
Conservative a zhorseni hospodarskych vysledk( Podfondu Conservative.

¢) Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor, kdy v disledku Spatného odhadu parametrd a
charakteristik nemovitosti v majetku Podfondu Conservative, ¢i v majetku Nemovitostnich
spolec¢nosti v majetku Podfondu Conservative mUize dojit ke snizeni vynos z najemného na
strané Podfondu Conservative, pfipadné ke snizeni vynost z dividend, pokud se jedna o
nemovitosti v majetku Nemovitostnich spolecnosti v majetku Podfondu Conservative, a tim
padem ke zhorseni hospodarskych vysledkl Podfondu Conservative.

d) Riziko snizeni trzni hodnoty najemného, které mize vést ke zhorSeni hospodarskych vysledkd
Podfondu Conservative.

e) Riziko ztraty pfi prodeji nemovitosti ¢i Gcasti v Nemovitostnich spoleénostech, kdy Fond nemusi
pfi pofizeni téchto aktiv odhadnout moznost jejich zhodnoceni, pfipadné maze dojit k poklesu
trzni hodnoty v dlsledku nepfiznivého trzniho vyvoje.

f)  Riziko nizkeé likvidity, kdy investovani do nemovitosti a Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech
je z principu spojeno s jejich nizkou likviditou, kterd mlze negativné ovlivnit vynosnost investice,
kdy zejména prltahy v prodejnim procesu, ¢i pfipadné snizeni prodejni ceny v dasledku napf.
Spatného nacasovani prodeje, mohou mit negativni dopad na hospodarské vysledky Podfondu
Conservative.

g) Riziko stavebnich vad, kdy se hodnota nemovitosti ¢i Nemovitostnich spole¢nosti v majetku
Podfondu mize snizit v disledku stavebnich vad téchto nemovitosti.

h) Riziko poskozeni nemovitosti v majetku Podfondu Conservative ¢i Nemovitostni spolecnosti
v majetku Podfondu Conservative, k némuz mize dojit v dlsledku zivelné pohromy ¢i jakékoli
jiné nepredvidatelné udalosti, coz mdze mit za nasledek snizeni jejich hodnoty, hodnoty pfijmd
z ndjmu z nich plynoucich, ¢&i vyvolani dodatecnych nakladd souvisejicich s jejich opravou di
nahrazenim.

Riziko zruseni Podfondu Conservative

Riziko spociva v tom, ze Podfond Conservative mize byt zrusen z dlvodd stanovenych v ZISIF nebo i z
jinych ddvodu. Z divodu stanovenych v ZISIF mGze byt Podfond Conservative zrusen napf. pokud Fond
nema po dobu delsi nez 3 mésice depozitare nebo pokud do jednoho roku ode dne zapisu Fondu do
seznamu investi¢nich fond( s pravni osobnosti celkovy Fondovy kapital Fondu vcetné viech podfondl
nedosahne vyse 1.250.000 EUR. Podfond Conservative m(ize byt zrusen napf. také z rozhodnuti soudu,
z ddvodu likvidace nebo pfemény Podfondu Conservative atd. S ohledem na tuto moZnost nema
Investor zaruceno, ze bude moci byt akciondfem Podfondu Conservative po celou dobu trvani jeho
investicniho horizontu, coz mdze mit negativni dopad na predpokladany vynos investice. Timto se
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Investor vyslovné upozoriiuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka moznosti setrvani
Investora v Podfondu Conservative.

Riziko zruseni Podfondu Conservative bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

13.9 MERENIi REALNE HODNOTY, FINANCNIi NASTROJE

Podfond Conservative nema k datu Ucetni zavérky zadné financni nastroje.

13.10 VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Podfondu Conservative za
sledované obdobi.

13.11 UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Po rozvahovém dni doslo ke zméné osoby vykonavajici ¢innost auditu pro Podfond Conservative. Tuto
cinnost vykonava spolecnost BDO Audit s.r.o., se sidlem V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4,
ICO: 453 14 381

V Praze, dne 30. srpna 2024

David Petr(
Povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s.
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14 PRILOHA C.7 - ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNIi OBDOBI

UDI

UDI Group SICAV a. s.
UDI Group podfond General

UDI Group podfond Conservative

Zprava o vztazich

Za ucetni obdobi
od 30.7.2023 do 30. 6. 2024
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14.1 VZTAHY MEZI OSOBAMI DLE § 82 ODST. 1 ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. A) AZ C) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: UDI Group SICAV a.s.
ICO: 195 70 881
Sidlo: Archeologicka 2256/1, 155 00 Praha 5

(déle jen jako ,Ovladana osoba” nebo ,Fond”)

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahi mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladané osoby jsou autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani strategie urcené ve statutu Fondu. Ovladanymi osobami jsou zfizené podfondy UDI Group
podfond General (dale jen jako “Podfond General”) a UDI Group podfond Conservative (dale jen jako
.Podfond Conservative”) (spolecné dale také jako ,Podfondy”). Spolecnost je obhospodarovana
spolecnosti Winstor investi¢ni spolecnost a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: CWIJ as.

Sidlo: Archeologicka 2256/1, 155 00 Praha 5
ICO: 140 39 508

ZpUsob ovladani: pfimo — podil 100 %

Obdobi: od 30. ¢ervence 2023 - doposud

Osoba ovladajici ovladajici osobu

Osoba ovladajici: Ing. Radek Mensik

Datum narozeni: 27. Cervna 1967

Bytem: Seifertova 1042/14, Zizkov, 130 00 Praha 3
Zplsob ovladani: nepfimo - podil 100 %

Obdobi: od 30. cervence 2023 - doposud

Osoby ovladané ovladanou osobou

UDI Group SICAV a.s. neovlada zadné osoby
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Osoby ovladané stejnou ovladajici

osobou

UDI Group SICAV a.s. k30. cervnu 2024

I Ceské republika
Srbsko

Il Velké Briténie

@® Radek
Mensik

Podrobnéji na strané 2

40 %

MERA-Zlin s.r.o.

Urban Developers

URBAN DEVELOPERS

AND INVESTORS, LTD.

and Investors, s.r.o.

UD Invests.r.o.
(Brno- Bohunice)

BD EFEKT s.r.o.

CITY WEST
INVESTORS LTD

UDI RESORT s.r.o.

DEVROCK a.s.

UD - REAL s.r.o.

EUDI INVEST s.r.o.

OC LUZINY s.r.o.

UDI CEE Invest a.s.

UDI CEE a.s.

EUDI REAL s.r.o.
(Ostredek)
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Osoby ovladané stejnou ovladajici cmv st

INVESTORS LTD

osobou
CITY WEST INVESTORS LTD & 30, cervnu 2024 INVESTORS 0.

| 45%
(55% = c

vestor)
CWI DELTA s.r.o m q GFB Czech s.
Hlasosglc?:: prav SRRIAUE Iz CWISigmaas (Prehysov)
Danube - Elbe UDI PANAMA ALFA,
CWI DEVELOPMENT CWI SMiCHOV Aqueduct a.s CWIFas.
UDI MORAVIA Invest as. SaE (Vodni privadéc)

S.
(Clean)
a.s.
(Investors) RATDOM s.r-0. 100 %
(Libeznice)

UDI PANAMA BET.

CWI ALFA Kft

T 1 CWI OMEGA s.r.0. UDI PANAMA GAMA
BUSINESS CASE s.r.o. SA.
UDI Husovice Project (Clean) (Square 7.

CEN
) CWI BETA Kft UDI PANAMA DELTA

(Parkside) CWI LOGISTIKA a.s. 40 % BD U VODY s.r.o. S,
izko (Prehysov - B) Zita)

UDI COLOMBIA
ALFAS.AS.

(Clean)
Ceska republika

UDI COLOMBIA BETA
UDI 15z 0.0. 100 % CWIAa.s. 1 S.AS.
Srbsko (Clean) (Clean)

CWI GAMA Kft
‘ CWICH a.s. UDI Germany Alpha
(Clean) 100 % 100 %

Polsko Lldagem, - e — CmbEY

= ‘ -

CWI EPSILON Kft 1
‘ 100 % CWIN a.s. UDI Germany Beta

Madarsko Sl EIC = Wi cas GILES

(Clean)

(Clean)
Velka Britanie

UDI Group SICAV a.s.
(FKI)

Némecko
- - CWIKa.s.
e s (i) UDI COSTARICA
Kolumbie — gkmeszkzlg)
AUDI H(:iu on:
Panama comoes UDI COSTARICA

BETAS.R.L.
(Clean)

CWiOa CWIPa
i lean) ’
Kostarika (Clean, (Clean)
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Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani Fondu (zpracovatele zpravy) je vykonavano prostfednictvim valné hromady, pficemz vyse
uvedené ovladajici osoby vlastni zakladatelské akcie predstavujici 100% podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu Fondu.

14.2 PREHLED JEDNANIi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO
V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO
JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE
OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNIi UCETNIi ZAVERKY

Ovladana osoba (Podfond General) na zakladé uzaviené smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni
kapital obdrzel od ovladajici osoby pfiplatek ve vysi 1 450 000 K¢.

14.3 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI DLE § 82 ODST.
1 ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. E) ZOK)
Datum

Protistrana Smluvni typ uzavFeni Fond

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni

. 26.6.2024 Podfond General
kapital

CWI1J a.s.

14.4 POSOUZEN|i TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK (§ 82 ODST. 2 PiSM. F) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK, z4dna Ujma.

145 HODNOCENI VZTAHU MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBOU OVLADAJICI, RESP.
OSOBAMI DLE § 82 ODST. 1 ZOK (§ 82 ODST. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy Winstor investi¢ni spolecnost a.s.
jako statutarni organ nemize byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze
vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni
jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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1451 PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU
Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:

- informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazi
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby, anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd, anebo od jinych osob; a

- statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

V Praze, dne 30. srpna 2024

David Petr(
Povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s.
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15 PRILOHA C. 8 — IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU A PODFONDU, JEHOZ
HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU A PODFONDU

Identifikace majetku Fondu porizovaci hodnota (tis. K&) Redlna hodnota k rozvahovému
UDI Group SICAV a.s. ’ dni (tis. K¢)
Penézni prostredky 85 85

Penézni prostiedky predstavuji volné likvidni prostfedky ulozené na bézném uctu u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s.

Identifikace majetku podfondu . , . Redlnd hodnota k rozvahovému
UDI Group podfond General Porizovaci hodnota (tis. K¢) dni (tis. K¢)
Penézni prostredky 67697 67697

Penézni prostiedky predstavuji volné likvidni prostfedky ulozené na bézném Gctu u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s.
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